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Der Bebauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften hat folgende Anlagen, die Bestandteil der Satzung sind:

Teil | Planzeichnung M 1:500
Teil ll Planungsrechtliche Festsetzungen
Teil . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Teil IV  Hinweise

Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Griinordnungsplan
(Planbar Githler GmbH 31.03.2025)

Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung

(Planbar Githler GmbH 30.11.2021 und 21.02.2025)

Dem Bebauungsplan sind beigeflgt:
Begriindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften sind:

BauGB -

BauNVO -

LBO -

PlanZVO -

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI.2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357)
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz. v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (§ 9 (7) BauGB).
Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bisher bestehenden pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften treten auRer

Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

.1

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA = Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)
entsprechend den Planeinschrieben

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 (1)+(3) BauGB, § 16(2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO).

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebaudehohe (GH) in Verbindung
mit der Bezugshodhe (BZH) entsprechend Planeinschrieb.

Die Gebaudehothe (GH) wird gemessen

- beim Pultdach von der Bezugshohe bis zum héchsten Punkt des Pultdachs.

- Beim Satteldach von der Bezugshéhe bis zum First

- Beim Flachdach von der Bezugshohe bis zur Oberkante der Attika

Die maximale Gebaudehohe darf durch haustechnische Anlagen (z.B. Ent- und Beliftungsanlagen,
Antennen, Schornsteine, Blitzableiter, PV-Anlagen bei Flachdachern) um bis zu 1,00m Uberschritten
werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Bezugshohe (BZH) fiir die maximale Gebaudehdhe (GH) ist im Plan eingetragen.

Die Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) darf die Bezugshohe um max. 20cm Uber- oder unterschreiten.
Bei Unterschreitung sind die Anschliisse der Entwasserung zu bertcksichtigen.

Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist eine einheitliche ErdgeschossfuRbodenhéhe innerhalb der mit
gleicher Bezugshdhe festgesetzten Bereiche zu verwenden.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem Planeinschrieb als Héchstgrenze.
Bei Gebauden mit Flach- oder Pultdach ist ein Staffeldachgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieben

Offene Bauweise
zulassig sind Einzelhauser ,E“, Doppelhauser ,D* und Hausgruppen ,H* entsprechend Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise

a = verkettete Bauweise

Als abweichende Bauweise sind Kettenhauser zuldssig, die einseitig ohne Grenzabstand an der im
Plan besonders bezeichneten Grenze gebaut werden missen. Die Grenzwand wird vom Nachbar-
grundstiick mit einem eingeschossigen Nebengebaude oder einer Garage/Carport bis 3,0 m Héhe
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.4

1.5

1.6

.7

1.8

1.9

.10

1.10.1

Uber der festgesetzten Bezugshdhe angebaut. Eine Verminderung der seitlichen Abstandsflachen bis
auf 2,5m ist hier unabhangig von der Gebaudehdéhe zulassig.

Die Endgebaude in den Baustreifen sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise
Zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fur die oberirdischen Anlagen.

Die Baugrenzen koénnen durch untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 (6) Ziff. 1 u. 2
LBO uberschritten werden.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen bis 3,2m ist zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung bei Satteldachgebauden entsprechend Planeintrag.
Bei Gebauden mit Pultdach ist die Orientierung durch den Pfeil definiert. Der Hochpunkt des Pultda-
ches liegt an der Pfeilspitze.

Garagen, Carports und Stellplatze fiir KFZ
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Die mit ,GA, CP, ST und NA* bezeichneten Flachen gelten als iberbaubare Grundstlicksflachen im
Sinne von §23 BauNVO.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen im direkten Anschluss an die Verkehrsfla-
che zulassig, wenn sie senkrecht von der Erschlielungsstralle angefahren werden.

Der Abstand bei Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei direkter Zufahrt mindestens 5,0 m
betragen. Mit Carports ist ein Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von 0,5 m einzuhalten.
Ausgenommen hiervon sind Garagen, Carports auf den mit ,GA“ bezeichneten Flachen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen bis 3,0 m Héhe sind auf den fir Garagen, Carports, Stellplatze und NA vorgesehenen
Flachen zulassig. Die H6he wird Uber der Fulbodenhdhe gemessen.

Sie sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, mit Ausnahme entlang von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen in einer Tiefe von 3,0m, zulassig.

Sofern diese Nebenanlagen Gebaude sind, ist in den Gebieten WA1 bis WAS und WAY je Gebaude-
einheit nur ein Nebengebaude bis maximal 40 m® umbauten Raumes zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, alle Leitungen der Telekommunikationstechnik sowie sonstige
Niederspannungsleitungen sind im Erdbereich verkabelt zu verlegen.

Sie sind mdglichst innerhalb der befestigten Verkehrsflachen zu verlegen. Ausnahmsweise kénnen
Leitungen in 6ffentlichen Griinflachen zugelassen werden, sofern die Funktion nicht beeintrachtigt
wird.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Miillsammelstellen

Die im Plan mit ,M“ bezeichneten Flachen sind fur die Bereitstellung der Mullbehalter am Abholtag
vorgesehen. Der genaue Standort wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.
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1.10.2

.11

111

1.11.2

1.11.3

.11.4

1.11.5

1.11.6

Flachen fiir die Regenwasserretention
(§ 9 (1) Nr.14i.V.m. § 9 (1) Nr.20, offentliche Griinflache §9 (1) Nr. 15 BauGB)

Diese Flachen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser oberflachig zuriickgehalten und be-
wirtschaftet wird. Bauliche MaRnahmen zur Herstellung der Retentions- und Wasserflachen sind zu-
lassig. Der Grundcharakter der Gestaltung soll naturnah sein.

Sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserriickhaltung

Alles Niederschlagswasser im gesamten Baugebiet ist innerhalb des Gebietes zu speichern, zu ver-
dunsten, zu versickern oder Uber oberflachige Ableitungssysteme den vorgesehenen Retentionsfla-
chen zuzufiihren. Eine Ableitung in die Kanalisation ist nicht zulassig.

Der Ablauf des Uberschiissigen Dachwassers muss in eine oberflachige Entwasserungsrinne oder -
Mulde erfolgen. Es ist nicht zulassig, Dachwasser in die Kanalisation abzuleiten.

Die Sammlung iberschiissigen Dachwassers in einer Zisterne ist zuléssig. Der Uberlauf der Zisterne
muss so gestaltet sein, dass er in eine oberflachige Rinne entwassert oder ortlich versickert. Ein An-
schluss der Zisterne an die Kanalisation ist nicht zul&ssig.

Ausgenommen hiervon sind die vier Bauplatze im Siid-Westen des Plangebietes am Stichweg, abge-
hend von der Laiernstralle. Diese Platze werden an den Mischwasserkanal angeschlossen.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge

Offentliche Fu- und Gehwege sowie befestigte Flachen mit geringer Belastung wie nicht iiberdachte
Stellplatze, Einfahrten oder Wege sind mit dauerhaft versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen) zu gestalten. Bei Ver-
wendung von Pflaster mit begriinbaren Zwischenraumen oder Schotterrasen sind diese mit einer
standortgerechten Ansaat fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Dachbegriinung

Flachdacher, mit Ausnahme von Terrassen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus nieder-
wiichsigen Mager-, Trockenrasen- und Sedum- bzw. Moosarten zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten. Ausgenommen sind zulassige und notwendige Schutzstreifen, Brandschutzanlagen, Zugange,
technische Anlagen u.a. Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind zuldssig und in
Kombination mit der festgesetzten Dachbegriinung auszufiihren. Die Dachbegriinung muss mit einer
Gesamtaufbauhodhe im Mittel von mindestens 10 cm ausgefiihrt werden. Zur Herstellung wurzelrhi-
zomfester Dachabdichtungen diirfen keine Dichtbahnen mit zugesetzten Herbiziden verwendet wer-
den. Es sind schadstofffreie, zertifizierte Dachbegrinungssubstrate zu verwenden. Eine Dingung ist
nicht zulassig.

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen (z.B.: Wege, Terrassen oder Nebenanlagen)
bedeckt sind, dauerhaft zu begriinen. Nicht liberbaute Tiefgaragen sind aufgrund der Hanglage im
Mittel mit 50 cm Bodenuberdeckung bundig an das bestehende Gelédnde anzuschlieRen und dauerhaft
zu begrinen. Im Bereich von Pflanzungen von Badumen und GroRstrduchern hat die Bodenlberde-
ckung mind. 80cm zu betragen.

AuBen- und StraBenbeleuchtung

Die AufRen- und StraRenbeleuchtung von Gebauden und Grundstiicken sind auf das fir Verkehrssi-
cherheit notwenige Mal} (rdumlich, zeitlich und in der Leuchtintensitéat) zu reduzieren. Nicht notwen-
dige Lichtemissionen missen vermieden werden.

Es sind ausschlief3lich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es sind gerichtete Lichtquellen
mit Lichtabschirmung nach oben und zur Seite sowie moglichst geringer Lichtpunkthéhe zu verwen-
den (Ziel ist die Bindelung des Lichtes auf das zu beleuchtende Objekt). Die Beleuchtungskérper
mussen insektendicht konstruiert sein.

Vogelkollisionsschutz

Bauliche Anlagen, die fir anfliegende Vdgel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eroff-
nen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzuldssig. Zur Verhinderung dieses sog.
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.11.7

1.11.8

.12

1.12.1

1.12.2

.13

.14

1.14.1

»vogelschlags“ an spiegelnden Gebaudefronten ist flr alle spiegelnden Gebaudeteile die Durchsichtig-
keit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punkt-
raster, Streifen) zu reduzieren.

Schutz von Kleintieren

Schachtabdeckungen und sonstige Entwasserungseinrichtungen wie Muldeneinlaufe, Hof- oder Stra-
Renablaufe etc. sind (bspw. durch angepasste Abdeckgitternetze) so zu gestalten, dass Kleintierfallen,
insbesondere fir Amphibien und Reptilien, vermieden werden.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen tote Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutzwande ei-
nen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von mindestens 0,15 m
aufweisen.

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Sofern keine anderweitigen Festsetzungen bestehen und Flachen nicht flir andere zuldssige Verwen-
dungen bendétigt werden, sind unbebaute Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans dauerhaft als flachig begriinte Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten.

Heckeneinfriedungen sind mit standortgerechten, heimischen Arten der Pflanzliste 2 zu gestalten.

Die Pflanzung von Arten die gemaR der Unionsliste der EU-Verordnung (Nr. 1143/2014 — Erste Fort-
schreibung 2017) als invasiv eingestuft sind ist nicht zulassig. Die Pflanzung von Arten die gemaR der
,Naturschutzfachlichen Invasivitadtsbewertung fur in Deutschland wild lebende gebietsfremde Pflanzen’
als invasiv und potentiell invasiv eingestuft sind ist zu vermeiden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- u. Fahrrechten sowie Leitungsrechten zu
Gunsten der Allgemeinheit, der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Lr = Leitungsrecht - Oberflaichenwasser

zu Gunsten der Gemeinde und der einleitenden Grundstiicke fiir die Anlage eines Entwasserungsgra-
bens zur Ableitung des anfallenden Oberflachen- und Niederschlagswassers. Die ordnungsgemafiie
Ableitung ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu gewahrleisten.

Damit die Funktionsfahigkeit des Mulden-Systems gewahrleistet ist, ist es nicht gestattet Veranderun-
gen an der Mulde oder dem Notlberlauf vorzunehmen sowie Pflanzungen durchzuflhren, die eine
Beeintrachtigung des Abflusses zur Folge haben.

Ferner ist es nicht gestattet im Bereich des Mulden-Systems zu kompostieren, zu mulchen, sonstige
Abfalle abzulagern, sowie grundwassergefahrdende Abwasser (Tausalz, mineral6lhaltige oder hausli-
che Abwasser, etc.) in die Mulde einzuleiten.

Die mit ,Ir* belegte Flache ist mindestens zweimal im Jahr zu mahen, das Schnittgut ist zu entfernen.
Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet der Gemeinde Funktionsmangel zu melden.

Gr = Gehrecht
Gehrecht zu Gunsten der angrenzenden Grundstlicke

Gemeinschaftsanlage Carport / Stellplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 21a(2) BauNVO)

Auf den mit ,G CP/St bezeichneten Grundstucksflachen ist eine gemeinschaftliche Anlage fur Stell-
platze und Carports fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader festgesetzt.

Die festgesetzte Grundstiicksflache mit G1 bzw. G2 bezeichnet, wird den benachbarten Baugrundsti-
cken fiir Hausgruppen mit G1 bzw. G2 bezeichnet nach § 21a Abs. 2 BauNVO zugeordnet.

Diese Flachen sind der Grundstiicksflache im Sinne §19(3) BauNVO hinzuzurechnen.

Pflanzgebote, Pflanzlisten (§ 9 (1) Nr.25a+b BauGB)

Allgemeine Anforderungen zur Bepflanzung

Alle Pflanz- und Grinflachen sind so anzulegen, dass Oberflachenwasser natirlich versickern kann.
Die Festsetzungen zur Bepflanzung sollen dazu flhren, dass sich auf den Grundstiicken arten- und
strukturreiche Griin- und Gartenflachen entwickeln.

Baume in Belagsflachen sind grundsatzlich in durchwurzelbare spartenfreie, d.h. insbesondere von
Leitungen und Kanalen freie Pflanzflache zu pflanzen. Fir mittelgroRe und grof’e Baume muss ein
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1.14.2

1.14.3

1.14.4

1.14.5

durchwurzelbarer Raum von 24 — 36 m® und fir kleine Baume von 12 — 24 m?® vorhanden sein. Ist der
vorhandene Boden nicht fiir die Durchwurzelung geeignet, muss er verbessert bzw. durch ein geeig-
netes Pflanzsubstrat ersetzt werden.

Befestigte und/oder Giberdeckte Pflanzflachen sind zulassig, wenn dies aus funktionalen Griinden not-
wendig ist. Offene Baumscheiben von min. 6 m? sind vorzuziehen.

Fir nahere Details wird auf das FLL-Regelwerk (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.), Empfehlungen fir Baumpflanzungen verwiesen.

Pflanzgebot 1 / pfg 1: Pflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan eingetragenen Stellen sind standortgerechte, heimische mittel- bis grolRkronige Baume
der Pflanzliste 1 mindestens mit der Pflanzqualitadt Stammumfang 18-20 cm fachgerecht zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ ist die Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen
der Pflanzliste 3 zulassig. Abweichungen von den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandor-
ten sind zuldssig. Die Baume sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebdudes zu
pflanzen.

Pflanzgebot 2 / pfg 2: Pflanzung von StraBenb&dumen

Es sind standortgerechte, heimische mittel- bis grof3kronige Badume der Pflanzliste 1 mindestens mit
der Pflanzqualitdt Stammumfang 18-20 cm an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandor-
ten fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Verwendung von Sorten ist
zulassig. Abweichungen von bis zu 5 Meter parallel zur Stral3e von den eingezeichneten Standorten
sind in begriindeten Fallen (z.B. Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) zulassig. Die Baume sind
binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu pflanzen.

Baumpflanzungen an Stellplatzflachen mit der Bezeichnung ,,G CP/St* sind jeweils vier Baume der
gleichen Art der Pflanzliste 1 an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten fachgerecht
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Verwendung von Sorten ist zulassig. Abwei-
chungen von bis zu 2 Meter von den eingezeichneten Standorten sind in begriindeten Fallen (z.B. Lei-
tungstrasse) zulassig.

Pflanzgebot 3 / pfg 3: Westliche Eingriinung

Innerhalb der mit pfg 3 gekennzeichneten Flache sind an den im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baumstandorten standortgerechte mittel- bis grokronige Baume der Pflanzliste 1 mindestens mit der
Pflanzqualitdt Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang innerhalb einer Vege-
tationsperiode zu ersetzen. Abweichungen von bis zu 2 Meter innerhalb des Pflanzgebots von den
eingezeichneten Standorten sind in begriindeten Féllen (z.B. Grenzveranderung, Leitungstrasse, Ent-
wasserungsmulde) zuldssig. Es ist Pflanzgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

Die als pfg 3 gekennzeichnete Flache ist auf mind. 40 % der Flache mit standortgerechten, autochtho-
nen Geholzen der Pflanzliste 2 binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu be-
pflanzen. Die Gehdlze sind freiwachsend und iberwiegend mit einer Wuchshéhe von mindestens 4
Meter zu entwickeln. Die Pflanzhdhe betragt mind. 1,0 -1,5 m. Der Pflanzabstand ist an den Wuchsei-
genschaften der Geholze auszurichten. Die Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mit
dem Bauantrag ist eine Pflanzplan einzureichen.

Nicht mit Gehdlzen bestandene Flachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung fiir die An-
lage von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hochstaudenfluren zu begriinen. Es ist Saatgut autoch-
thoner Herkunft zu verwenden. Der Krauteranteil hat mit mind. 30% zu betragen.

Anlagen zur Ableitung und Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser sind im Pflanzgebot
zulassig.

Pflanzgebot 4 / pfg 4: Offentlichen Griinfliche

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Retention® ist mit einer standortgerechten Saat-
gutmischung mit mind. 30% Krauteranteil fur die Anlage von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hoch-
staudenfluren anzuséen. Es ist Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden. Die Flachen sind durch
eine 1-3 schirige Mahd zu pflegen. Das Mahdgut ist abzuraumen.

Auf der Flache sind naturnah gestaltete Anlagen zur Ableitung und Riickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser zulassig.
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Die kleinflachige Pflanzung von Strauchern ist zuldssig. Es sind heimische, standortgerechte Geholze
der Pflanzliste 2 zu verwenden. Zulassig ist zudem die Anlage von punktuellen Habitatstrukturen zur

1.14.6

Forderung der heimischen Tierwelt wie z.B. Totholzhabitate oder Kleingewasser.

Geholzliste

Die Artauswahl der Geholze ist an den Standorteigenschaften auszurichten. Bei der Artauswahl ist
zudem die Ausbreitung von Schadinsekten und Krankheiten zu bertcksichtigen, die die Vitalitat der
Gehdlze massiv einschrankt (z.B. Eschentriebsterben).

Pflanzliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name I?r:)onﬁ;:] I':: Ic:tnel:_;; r:Isi;i?:;\ ¢ f:: IcI:plila;f
Acer campestre Feld-Ahorn X X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pendula Hange-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X X
Fagus sylvatica Rotbuche X

Fraxinus excelsior Gewohnliche X X

Esche

Populus tremula Zitterpappel, Espe X

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silber-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme
Pflanzliste 2 / Straucher und Heister

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame r::irlri]:r-n
Acer campestre Feld-Ahorn X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
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. . klima-
Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname o
resilient
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifddorn X

.15

.16

1.16.1

1.16.2

1.16.3

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Salix caprea

Sal-Weide

Salix cinerea

Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke

zur Herstellung des StraBenkorpers (§9 (1) Nr. 26 BauGB)

In den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken sind Gelandeaufschittungen, Ge-
landeabgrabungen sowie unterirdische Stlutzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten)
entlang der Grundstiicksgrenze erforderlich. Diese sind vom Grundstiickseigentimer entschadigungs-
los zu dulden.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB

Die nachstehend festgesetzten MaRnahmen dienen dem Ausgleich des mit dem geplanten Baugebiet
verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft. Naheres bestimmt der Umweltbericht Kapitel 4.2 sowie
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung Kapitel 5.2.

Diese beiden Gutachten sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes!

AusgleichsmaBnahme A1

Als Ersatz fur den Entfall von Brutstatten der Blaumeise sind insgesamt sechs Nisthdhlen mit Flugloch-
weiten von 26mm zu installieren.

AusgleichsmaBRnahme A2

Als Ersatz fur den Entfall der Brutstatten des Stars sind insgesamt drei Starenhdhlen mit Fluglochweiten
von 45mm zu installieren.

Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen A1 und A2

Die MalRnahmen fir die héhlenbebritenden Vogelarten Blaumeise und Star wurden bereits als vorge-
zogene Ausgleichsmalinahme auf den Flurstiicken Nr. 2940/1, 2888, 1702 und 3973 der Gemarkung
Kirchheim umgesetzt. Hierzu wird auf den Umweltbericht Kapitel 4.2 Abbildung 9 und 10 verwiesen.
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1.16.4

1.16.5

1.16.6

1.16.7

1.16.8

AusgleichsmaBnahme A3

Fir die im Bebauungsplangebiet vorkommende Kohlmeise sind drei Nisthéhlen mit Fluglochweiten von
34mm zu installieren.

AusgleichsmaRnahme A4

Fir den im Bebauungsplangebiet vorkommende Gartenrotschwanz sind drei Nischenbriiterhdhlen zu
installieren.

AusgleichsmafRnahme A5

Um die 6kologische Funktion fir die Feldlerche zu bewahren ist auflerhalb des Geltungsbereichs eine
Buntbrache oder alternativ ein Lichtacker oder Extensivgrinland oder nachrangig auch eine Rotklee-
ansaat auf 0,2 ha Flache anzulegen.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird auf dem Flst. 3382 eine Buntbrache oder Lichtacker
angelegt.

Zur Erfolgskontrolle der Mainahme ist ein Monitoring, wie im Umweltbericht dargestellt, im 1., 3.
und 5. Jahr nach der Umsiedlung durchzufihren.

Diese MalRnahme wird gem. §1a BauGB als Ausgleichsmaflinahme festgesetzt und dem Bebauungs-
plan Hinter den Lissen 3 zugeordnet.

o | Flerstckagrenses mi
= Flsrstich snummen

AusgleichsmalRnahme Lichtacker, FIst. 3382 (gelbe Linie)

Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen A3, A4 und A5

Die AusgleichsmaRnahmen A3, A4 und A5 sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde umzusetzen.

Die korrekte fachliche Durchfiihrung der Malinahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu be-
gleiten.

AusgleichsmafRnahme A6

Fir die im Plangebiet betroffene Zauneidechsenpopulation ist die Anlage neuer Habitatstrukturen auf
einer MaRnahmenflache von ca. 2.400m? herzustellen.

Diese MalRnahme wurde bereits im Dezember 2024 auf dem Flurstlick 2311 der Gemarkung Kirchheim
umgesetzt. Auf den Umweltbericht Kapitel 4.2, Abbildung 10 wird verwiesen.

Die MalRnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung mit anschlieRendem Kurzbericht durchzufih-
ren.
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Zur Erfolgskontrolle ist ein Monitoring, wie im Umweltbericht dargestellt, im 1., 3. und 5. Jahr nach der
Umsiedlung durchzufihren.

1.16.9 VermeidungsmaBnahme V1

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind die im Umweltbericht Kapitel 4.2
beschriebenen VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn und die VermeidungsmaRnahmen wahrend
der Bauphase umzusetzen.
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11.16.10 Ausgleichsmanahme A7
Im Bereich nordlich des Sportplatzes auf Fist. 2874 wurden 16 hochstdmmige Obstbaume fachgerecht
auf einer Fettwiese mittlerer Standorte gepflanzt.

Diese Malinahme wird gem. §1a BauGB als AusgleichsmalRnahme festgesetzt und dem Bebauungs-
plan Hinter den Lissen 3 zugeordnet.

AusgleichsmalRnahme Streuobstwiese, Flst. 2874 (gelbe Linie)
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11.16.11 Ausgleichsmafnahme A8

Auf dem Flst. 1207 wird eine Obstbaumreihe gepflanzt. Die Flache wird zuklnftig zweischlrig bewirt-
schaftet und damit dkologisch aufgewertet.

Diese Malknahme wird gem. §1a BauGB als AusgleichsmalRnahme festgesetzt und dem Bebauungs-
plan Hinter den Lissen 3 zugeordnet.

Legende

sy ochanalnabmo
Streuoba Fiat 1207

7] Landachsfsachustgabist

Snasig = Man et en

13 | Flursadcusgrenzen mil
. | F b S s e

AusgleichsmalRnahme Streuobstwiese, Flst. 1207 (gelbe Linie)

11.16.12 AusgleichsmaRnahme A9

Die verbleibenden Eingriffe werden tiber die Zuordnung der naturschutzrechtlichen Okokontomaf-
nahme mit dem Aktenzeichen 225.02.037 kompensiert.

Es handelt sich dabei um die Erstaufforstung eines naturnahen Waldbestandes im Gewann Hilden-
berg.

Das Grundstiick befindet sich in der Gemeinde Mudau, Gemarkung Steinbach, Flst. 678/0 im Neckar-
Odenwald-Kreis

Diese MalRnahme wird gem. §1a BauGB als AusgleichsmalRnahme festgesetzt und dem Bebauungs-
plan Hinter den Lissen 3 zugeordnet.
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.1

n.1.1

.1.2

1.2

.3

.3.1

.3.2

.4

Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

Zulassig sind Pultdacher und Satteldacher mit 10 - 22° Neigung sowie Flachdacher.
Hausgruppen und Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Garagen und Carport sind mit Flachdach auszufiihren.

Flachdacher sind, auch unter aufgestanderten Photovoltaikanlagen, zu begriinen.

Dachterrassen sind von der Begriinung ausgenommen.

Geneigte Dacher sind in Ziegelform in den Farben zwischen rot und rotbraun sowie grau bis anthrazit
auszufuhren. Ebenso ist eine Dachbegriinung zulassig.

Reflektierende oder gldanzende Materialien sind nicht zul&ssig.

Photovoltaikanlagen sind bei geneigten Dachern in derselben Neigung wie das Dach auszufiuhren
oder in die Dachflache zu integrieren.

Dachaufbauten

Dachaufbauten fur Aufzugslberfahrten sind zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz bzw. Platten zu verkleiden. Sockelfla-
chen darfen mit Naturstein, Gabionen und Klinker verkleidet oder in Sichtbeton hergestellt werden.
Die Verkleidung der Aufenflachen der Gebaude mit polierten, spiegelnden und stark reflektierenden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik, engobierter Spaltklinker und Farben mit Signal-
wirkung (grell leuchtende Farben) ist nicht zugelassen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Neben den Festsetzungen von Pflanzgeboten sind die nicht Gberbauten Flachen mit Ausnahme von
Zugangen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen zu 100% als Grunflachen anzu-
legen und unter Verwendung von standortheimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Befestigte Flachen, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, so-
fern funktionale, gestalterische oder 6konomische Griinde nicht dagegensprechen. Die Entwasserung
dieser Flachen hat auf dem Grundstlick durch Versickerung oder Einleitung in die Entwasserungsan-
lagen zu erfolgen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Grundstuckseinfriedungen gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von Holzzaunen
mit senkrechter Lattung oder Hainbuchenhecken jeweils bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulas-
sig. Drahtzaune sind nur mit davor liegender Bepflanzung in gleicher Hohe, bis maximal 1,50 m Hohe,
zulassig. Geschlossene, wandartige Elemente sind nicht zulassig.

Zur freien Landschaft sind an den Grundstiicksgrenzen nur freiwachsende Mischhecken zulassig,
nicht jedoch geschnittene Hecken. Drahtzaune sind nur mit davor liegender Bepflanzung in gleicher
Hoéhe, bis maximal 1,50 m Hohe, zulassig.

Zaune sind generell ohne Sockelmauern mit einem Bodenabstand von 15 cm herzustellen (Durchlas-
sigkeit fur Tiere).

Mauern als Einfriedung sind nur wenn sie der Gelandemodellierung dienen als Natursteinmauer,
Gabionen oder begriinte Betonmauern bis maximal 1,00 m Héhe zulassig.

Entwasserungsmulden sind vom 6ffentlichen Raum zuganglich und ohne Einfriedung zu versehen.
Einfriedungen dirfen dann nur auf der dem Gebaude zugewandten Seite der Mulde verlaufen.

Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Sichtbare Stutzmauern dirfen eine H6he von 1,00 m nicht Giberschreiten und sind nur als Trocken-
mauern aus Muschelkalk, und begrinte Betonmauern zugelassen.
Davon ausgenommen sind Stlitzmauern im Zufahrtsbereich von Tiefgaragen.

Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine AuRenantenne/Satellitenempfangsanlage nur auf den Dachflachen zuldssig und
sind an die Dachfarbe anzupassen.
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.5

1.6

.7

1.8

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzulassig.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Stellplatze zu errichten.

Fir Seniorenwohnungen und Wohnungen bis 65m? Wohnflache ist nur 1,0 Stellplatz je Wohneinheit
nachzuweisen.

Fur anders genutzte Anlagen gelten die Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellplatze. Bei Kommastel-
len ist auf die volle Stellplatzzahl aufzurunden.

Ein Verkehrsflachenabstand der Garagen von mindestens 5,0 m kann als Stellflache anerkannt wer-
den.

Massenausgleich (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung von uberflissigem Bodenaushub ist die Gelandehdhe der Freifldchen der Baugrund-
stlcke an die Strallenhdhe anzugleichen und bis ca. 0,50m unter die tatsachliche Erdgeschossfulbo-
denhoéhe anzufillen.

Davon kann bei geringen Abstanden von 6ffentlichen Straflen oder bei groRem Unterschied zwischen
Straflenhdhe und festgesetzter Bezugshéhe abgewichen werden.

Tiefhofe zur Belichtung von Untergeschossen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Zu-
fahrten von Tiefgaragen und Garagen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) Nr.2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandeilt.
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IV

V.1

Iv.2

V.3

Iv.4

IV.5

IV.6

Hinweise

Denkmalschutz - Zuféllige Funde (§ 20 DSchG)

Wer im Zuge einer Baumalnahme Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich einer Denkmal-
schutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Wasserschutzzone

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1ll, auf die Bestimmungen der Wasserschutz-
verordnung fUr den Bereich "Fronberg™ wird hingewiesen; die RVO des Landratsamtes Ludwigsburg
vom 06.05.1976 ist zu beachten. Eine Anderung der Schutzgebietseinteilung nach dem aktuellen hyd-
rogeologischen Kenntnisstand ist nicht auszuschlief3en.
Zum Schutz des Trinkwasservorkommens sind folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

e Unterirdische Heizdlbehalter sind unzulassig.

e Kanalisation muss absolut dicht ausgefiihrt werden.
Im Einzelnen sind die in Anlage 1 dargelegten Regelungen zu beachten.
Die Erstellung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen sind durch die relative Ndhe zum genutz-
ten Grundwasseraquifer grundséatzlich unzulassig.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt (untere Wasserbehérde)
zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und Maflnahmen zum Schutz des Grund-
wassers waren dann erforderlich. Mallnahmen, bei denen ausgehend von hydrogeologischen Erkun-
dungen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind dem Landratsamt (untere Naturschutzbehdrde) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzu-
zeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulas-
sig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe sind
entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Die Regelungen der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind zu beachten.

Bodenschutz

Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) insbe-
sondere auf § 4 hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bo-
dens.

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflhren. Eine Deponierung ist
nur in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der Baumalinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschied-
licher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.
Fir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere flr deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Im Einzelnen sind die in Anlage 2 dargelegten Regelungen zu beachten.

Vogelschutz

Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlief3lich aul3er-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01.Marz
bis 31. Oktober zulassig.

MaBnahmen zum Schutz von Tierlebensraumen

+ Auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (PLANBAR GUTHLER 2021) sind
MaRnahmen umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Die Mal3-
nahmen sind dem Kapitel 4.2 des Umweltberichts zu entnehmen.
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Iv.7

Zum Schutz von nachtaktiven Tierarten, insbesondere Insektenarten, ist die Stralen- und Aul3en-
beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik aus-
zustatten. Insektenschonende Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit amberfarbener (1.700-2.200
Kelvin) oder warmweil3er Lichtfarbe (Wellenldnge >540 nm und Farbtemperatur mit weniger als
2.700 Kelvin).

Pflanzlisten

Nach § 40 BNatSchG darf seit dem 01.03.2020 in der freien Natur nur noch Pflanz- und Saatgut
verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.
Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit mog-
lich im Innenbereich angewandt werden. Insbesondere bei randlichen Pflanzungen zur Eingriinung
des Baugebiets ist dieser Grundsatz anzuwenden, da hier direkter Kontakt zur freien Landschaft
besteht.

Die Auswahl der Gehoélzarten der Pflanzliste orientiert sich an den ,gebietsheimischen Geholzen®
fir den Raum Kirchheim am Neckar (LfU 2002). Die Auswahl klimaresilienter Arten beruht auf dem
derzeitigen Stand der Forschung (Roloff, Bonn, Gillner (0.J.)). Ausgewahlt wurden Baumarten mit
der Einstufung sehr geeignet bis geeignet fir die Kategorien Trockentoleranz und Winterharte.

Bei der Pflanzung von Strallenbdaumen und von Baumen auf Verkehrsflachen ist die Auswahl von
Sorten aus der Stralenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag
(GALK) zulassig.

Bei Ausschreibungen von Geholzlieferungen fiir autochthone Arten ist folgende Herkunft zu wah-
len:

Vorkommensgebiet 5.1 — Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sche Becken. Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forstvermehrungsgut-
gesetz (FoVG).

Pflanzliste 3 / Obstgeholze
Es sind Hochstdmme zu pflanzen. Lokal verbreitete und geeignete Sorten z.B.:

Obstart Sorte

Apfel — Lokalsorten Berlepsch

Bittenfelder

Boskoop

Brettacher
Gewdurzliuken
Hauxapfel
Jacob-Fischer

James Grieve

Ohringer Blutstreifliing
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
Rote Sternrenette
Schweizer Glockenapfel
Sonnenwirtsapfel
Zabergaurenette

Apfel — resistente Sorten Reanda
Reglindis
Remo
Rewena
Rubinola
Topaz

Mostbirnen Bayerische Weinbirne
Geddelsbacher Mostbirne
Kacherbirne
Kirchensaller Mostbirne
Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne

Tafelbirnen Alexander Lucas
Conference
Harrow Sweet
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Obstart Sorte
Stuttgarter Geilhirtle
Kirschen Bulttners rote Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge / Buhler Frihzwetschge
Mirabelle Hauszwetschge
Mirabelle v. Nancy
Quitte Portugieser Quitte / Birnenquitte
Walnuss Weinsberg 1
Iv.8 Regenwassernutzung

Es wird empfohlen gesammeltes Regenwasser fir die Gartenbewasserung zu nutzen.

V.9 Hoéhenbezugssystem DHHN2016
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Anlage 1

Regelungen fiur das festgesetzte Wasserschutzgebiet

1.

10.

Die Arbeitsraume um die Gebaude dirfen nur mit reinem Erdaushub dicht verfiillt werden, so dass kein
verunreinigtes Oberflachenwasser eindringen kann. Das Einbringen von Bauschutt, Bauabfallen u.a. ist
unzulassig.

In Wasserschutzgebieten gilt im Hinblick auf den Grundwasserschutz die Forderung nach dauerhaft dich-
ten Abwasserkanalen im besonderen Maf3. Dabei muss die Dichtheit grundsatzlich kontrollierbar sein.

Abwasserkanale missen nach den anerkannten Regeln der Technik undurchlassig hergestellt werden.
Fir Anschlisse sind Formstlicke zu verwenden. Insbesondere sind zu beachten:

DIN 4033 ,Entwéasserungskanéle und -leitungen, Richtlinien fir die Ausfihrung“ und die mitgeltenden
Normen;

DIN 18306 ,Abwasserkanalarbeiten®, VOB — Teil C;

ATV-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten®;

Rohre und Formstlicke missen der DIN 19550 entsprechen und ein RAL-Glitezeichen besitzen;
Rohrverbindungen mussen der DIN 19543 und der DIN 4060 Teil 1 entsprechen.

Schachtbauwerke aus Mauerwerk sind nicht zulassig. Ganze Fertigschachte sind Fertigteilschachten aus
vorgefertigten Unterteilen mit bereits eingepassten Anschlussstutzen und aufgesetzten Schachtteilen vor-
zuziehen.

Bei Verwendung von vorgefertigten Unterteilen missen Boden und Wandung bis Gber Rohrscheitel aus
einem Stlck gefertigt sein.

Andere Schachtbauweisen sind mit dem Landratsamt Ludwigsburg — Umweltschutzamt abzustimmen.

Einmindungen von Seitenanschliissen sind nur in Schachtbauwerken zulassig. Alle Schachteinfiihrun-
gen sind gelenkig vorzusehen.

Betontrennmittel (Schaldle) sind sparsam und nur im unbedingt erforderlichen Umfang zu verwenden. Sie
missen biologisch leicht abbaubar sein.

Die ausfiihrenden Firmen sind ausdricklich auf das Vorhandensein des Wasserschutzgebietes und ihre
besondere Sorgfaltspflicht, vor allem im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, hinzuweisen.

Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoff usw.) in den Untergrund
bzw. in Gewasser gelangen kénnen.

Sprengarbeiten sind verboten.

Das Betreiben von Baustellen-WC’s ohne vollstandige Erfassung samtlicher Abwasser zur Verbringung
in eine oOffentliche Klaranlage ist verboten.
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Regelungen zum Schutz des Bodens
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Wiederverwertung von Erdaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entsprechender Quali-
fizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fiir die ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-
material” ist hierbei zu beachten.

Fir den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. Meliorationsmalinahmen
vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wdirttemberg (v.a. La-
gerung, Einbringung). Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
Altlastverordnung) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemaly Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wiirttemberg) vor-
zugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefallen erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis
ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumafRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 15-30 cm) ab-
zuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.
Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen,
Wiesen) sollten deshalb vom Baubetrieb freigehalten werden. Verdichtungen sind am Ende der Bauar-
beiten durch Tiefenlockerungsmaflinahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. eine Vermischung mit
Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere Handlungsbe-
darf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Gemeinde Kirchheim
am Neckar

29.10.2025
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