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1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 24.12.2008

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993
. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen inner-
halb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden aufgeho-
ben.

Soweit sich fur bestehende Geb&aude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fir Gebaude, die nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans errichtet werden.

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) nach Planeinschrieb.
WA  Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach Abs. 3 sind unzulassig.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) i. S. § 16-20 BauNVO.
Die bauliche Grundflache darf eine Grundflache (GRZ) von 0,4 nicht Uiberschreiten.

Zulassig sind nur Wohngebaude als
- Einzelh&auser mit nicht mehr als 2 Wohnungen,
- Doppelhauser und Hausgruppen  mit nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebaudeteil

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb festgesetzt.
Weitere Vollgeschosse sind moglich, wenn die entsprechend festgesetzte Geb&udehohe
nach B) Ziffer 10.3 eingehalten wird.

Bauweise - nach Planeinschrieb
Offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO

Zulassig sind bei Festsetzungen von:

é Einzelhauser
Freistehende Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
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@ Doppelhauser
Mit Doppelhausern ist zwingend auf die im Plan zwischen den Grundstliicken ausgewie-
sene Baulinie zu bauen, sofern eine Baulinie ausgewiesen ist.
Bei Grundstlcken fur eine Doppelhaushalfte sind bei Grundstlicksvereinigung auch Ein-
zelh&user zulassig.

A Hausgruppen (Reihenhé&user)
Im Rahmen der lberbaubaren Grundsticksflache sind die Gebdude als Hausgruppe
(z.B. Reihenhaus) ohne Grenzabstand zu errichten.

Abweichende Bauweise i.S. § 22 (4) BauNVO

Offene Bauweise fur Einzelh&user entsprechend B) 3.1 mit folgender Abweichung:

Fur die Ermittlung der Wandhdhe von Grenzgaragen wird abweichend zu § 6 LBO als unte-
rer Bezugspunkt die Hohe des naturlichen Geléndes des benachbarten Grundstiicks an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze um 0,50 m erhoht festgesetzt.

Sollten Aufflllungen der benachbarten Grundstiicke gem. C) 3.4 mehr als 0,5 m betragen,
kann im Einvernehmen der Eigentimer der Bezugspunkt von der geplanten gemeinsamen
Gelandehdhe der Auffiillung festgelegt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen
begrenzt (Baufenster); Gebaude sind nur innerhalb dieser Flachen zu errichten.

Mit An- und Vorbauten (vergleichbar Wintergarten, Uberdachter Freisitz, Erker) darf das Bau-
fenster mit den u.g. Einschrankungen bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Verfahrensfreie Gebaude bei denen keine Abstandsflachen einzuhalten sind, sowie Neben-
anlagen i.S. § 14 (1) BauNVO, dirfen auch aul3erhalb der Baufenster mit den u.g. Ein-
schrankungen errichtet werden.

An- und Vorbauten sowie verfahrensfreie Gebaude dirfen nicht in festgesetzten Griinflachen
oder mit Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung belegten Flachen errichtet werden. In jedem Fall
muss zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind. 2,5 m eingehalten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung und Gebéaudehauptrichtung parallel zu den im Plan eingezeichneten Pfeilrich-
tungen. Bei zusammengebauten Hausern muss die Firstrichtung gleich sein.

Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der im Plan festgesetzten
Flachen (Ga/Cp) oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) zu er-
richten bzw. anzulegen.
Mindestabstande von den o6ffentlichen Verkehrsflachen:

bei Garagen 5,0 m,

bei Carport 2,0m;
bei Garagen kann der Stauraum bis auf 2,0 m reduziert werden, wenn mit Fernbedienung
gesteuerte, automatisch 6ffnende Garagentore verwendet werden.

Offene Stellplatze kdnnen im Anschluss an die Verkehrsflache angelegt werden, sofern
andere Festsetzungen dies nicht ausschlie3en. Offene Stellplatze mit Rankgertst, jedoch
ohne Dacheindeckung und Seitenverkleidung sind mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur
Offentlichen Verkehrsflache zul&ssig.

Einfahrten

Von den landwirtschaftlichen Wegen, tber die Parkplatze und Griinflaichen besteht zu den
Baugrundstiicken generelles Zu- und Abfahrtsverbot.

Eine Einfahrt kann verlegt werden, wenn wegfallende Parkplatze, Grunflachen oder Baume
ersetzt werden.
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Verkehrsflachen (8 9 (1) 10 + 11 BauGB) nach Planeinschrieb, unverbindlich gegliedert in
Fahrbahnen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Wohnweg), Parkplatze,
landwirtschaftliche Wege und Grinanlagen i.S. 8 9 (1) 11 BauGB; eine Abweichung der dar-
gestellten Gliederung und Pflasterung bei der Ausflhrung ist zulassig.

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerken, soweit sie zur
Herstellung des Strafl3enkorpers erforderlich sind (8 9 (1) 26 BauGB)
Hoéhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergeben, werden
durch Bdschungen im Verhaltnis 1:2 ausgeglichen. Diese Bdschungen werden nicht Be-
standteil der Verkehrsanlage, sie liegen auf der privaten Grundstticksflache.

Zur Herstellung der Verkehrsflachen sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstliicksgrenze in einer
Breite von ca. 0,2 m und Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

Mit Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen (8 9 (1) 21 BauGB)

Flachen, die mit Fahrrechten belastet sind, dienen dem Nutzungsrecht zur Durchflihrung von
Wendemandver samtlicher Anlieger des entsprechenden Wohnweges oder Garagenvorplat-
zes.

Die im Bebauungsplan durch Leitungsrechte festgesetzten Flachen dirfen nur soweit
genutzt werden, dass die Betriebssicherheit der Anlagen jederzeit gewéahrleistet ist und die
Wartung und Unterhaltung dieser Anlagen jederzeit méglich ist.

Festsetzungen in der Hohenlage (8§ 9 (2) BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehthe) bemisst sich nach der Firsthohe von
einer festgesetzten Bezugsebene B aus.

Bezugshdhe B entsprechend Planeinschrieb.

Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) (RohfuRboden) darf die Bezugsebene (B) unter
Berticksichtigung der Firsth6henbegrenzung (H) um max. 0,25 m tber- und unterschreiten
(siehe Anlage 1).

Bei einer Unterschreitung muss die bestehende oder geplante Kanalanschlusshéhe berick-
sichtigt werden.

Die Firsthohe, gemessen zwischen der festgesetzten Bezugsebene B (siehe Planeintrag)
und Oberkante First darf bei

Z =1 H1 7,50 m,
Z=1 H2 8,25m und
Z=1l HS3 8,75 m nicht Uberschreiten (siehe Anlage 1).

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO und Lan-
desbauordnung (LBO) in der jeweils gultigen Fassung)

Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen dienen der Kompensation von Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts im Plangebiet, insbesondere zum Ausgleich fiir Bodenversiege-
lung und des Verlustes von Lebensraumen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen werden aus dem Grundordnungsplan (GOP) entnommen.
Die entsprechenden Rechtsgrundlagen werden den einzelnen Mal3nahmen im Erlauterungs-
bericht des GOP und MalRnahmenplan jeweils zugeordnet.

Die Festsetzungen zur Grinordnungsplanung umfassen MalRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minderung und zum Ausgleich des im GOP beschriebenen Eingriffes. Als griinordnerische
Malnahmen werden Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach & 9 (1) Nr. 25a und 25b
BauGB festgesetzt.
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Sicherung des Bestandes (Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Lageplan durch Planzeichen eingetragene, vorhandene Gehoblzbestand ist zu erhal-
ten und zu unterhalten. Er ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu
schitzen.

Abgehende Baume oder Straucher sind auf Kosten des Eigentiimers in der gleichen Art oder
analog zu den Pflanzgeboten zu ersetzen.

Ist ein so geschitztes Gehdlz durch notwendige Auffillungen oder Abgrabungen am Bau-
werk nicht zu erhalten, so ist eine geeignete Ersatzpflanzung an anderer Stelle auf dem
Baugrundstlick vorzunehmen.

Neubegrinung (Pflanzgebot 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB) mit Pflanzgeboten 1 bis 4

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen (vgl. § 23 BauNVO), mit Ausnahme von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (8 23 (5)
BauNVO), sind zu begriinen, mit Badumen und Strauchern standortgerechter bzw. in den
Pflanzgeboten aufgefuhrten Arten fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten (8 74 (1) Nr. 3 und § 9 (1) LBO). Ausnahmen sind zuléssig, sofern ausreichende
AusgleichsmalRnahmen gemal3 Bebauungsplan durchgefihrt werden.

Je Baugrundstuck ist eine Zufahrt von 3,00 m zulassig. Weiterhin sind Stellpléatze, Terrassen,
Verbindungswege, Werbeschilder und Vergleichbares erlaubt.

Von den festgesetzten Standorten der Baume und Straucher kann geringfigig (bis 3,0 m)
abgewichen werden, wenn notwendige Leitungen oder Zufahrten eine Pflanzung an dieser
Stelle nicht erméglichen.

Die Bepflanzung sollte sich nach der potentiellen natirlichen Vegetation richten, die in den
Pflanzgeboten aufgefiihrten Arten sind als Vorschlag zu verstehen. Es wird empfohlen, auf
blau- und gelbnadelige oder buntlaubige Gehdlze (z.B. mit gelb oder weil3 panaschierten
Blattern) oder solche mit sdulenférmigem, pyramidalem, schirmférmigem, kugelférmigem
oder Uberhdngendem Wuchs (durch Mutation entstandene, sogenannte Trauerform) zu ver-
zichten.

Abgehende Gehdlze sind auf Kosten des Eigentimers in der urspringlich gepflanzten
Qualitat zu ersetzen. Die Anpflanzung, Pflege und Unterhaltung obliegt den jeweiligen
Grundsttckseigentimern.

Pflanzgebote kdnnen sich Gberschneiden.

Die DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maf3nahmen ist zu beachten.

Pflanzgebot 1 - Hochstdmmige, groRkronige Gehdlze

An dem im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Ziff. 11.3) sind
hochstammige, grolR3kronige Gehdlze als Gliederungs- und raumbildende Elemente zu pflan-
zen. Der Stammumfang soll mindestens 16 bis 18 cm betragen.

Die in D) Ziff. 4.1 aufgefiihrten Arten kommen u.a. dafiir in Betracht.

Pflanzgebot 2 - Hochstdmmige, kleinkronige Gehdélze

An den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Ziff. 11.3) sind
hochstammige, kleinkronige Gehdlze zu pflanzen. Der Standort fir Gehdlze dieses Pflanz-
gebots kann jeweils innerhalb des Vorgartens bzw. des Gartenteils frei gewéhlt werden. Der
Stammumfang soll mindestens 14 bis 16 cm betragen. Die in D) Ziff. 4.2 aufgefihrten Ge-
holze werden u.a. dieser Forderung gerecht.
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Pflanzgebot 3 - Freiwachsende Heckenpflanzung

An den im Plan durch Planzeichen symbolisch festgesetzten Standorten (s.a. Ziff. 11.3) sind
zur Ein- und Durchgrinung Feldgeholze als locker wachsende Heckenpflanzung in unregel-
mafigen Abstanden, Langen und Breiten zu pflanzen. Es soll keine durchgehende, ge-
schlossene Hecke entstehen. Die Heckenpflanzen sollen frei wachsen und sind nicht in Form
zu schneiden. Die Gehdlze in D) Ziff. 4.3 werden u.a. dieser Forderung gerecht.

Zusatzlich zu den Heckenpflanzen sind nach D) Ziff. 4.3.1 Geholze u.a. zugelassen.

Hier sind jedoch keine hochstammigen Formen, sondern nur sogenannte Heister zu verwen-
den.

Pflanzgebot 4 - Freiflachenbegriinung

Auf Flachen gemalR Ziff. 11.3.1 sind Straucher zu pflanzen (s.a. Ziff. 11.3) und/oder Rasen
bzw. krauterreiche Wiesen anzulegen. Auf diesen Flachen wird empfohlen, die Anpflanzun-
gen in folgender Verteilung vorzunehmen: mindestens 70 % Rasen oder Bodendecker, min-
destens 15 % Straucher. Die Geholze der Ausgleichsflachen in D) Ziff. 4.4 werden dieser
Forderung gerecht.

Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15)

Die offentlichen Grinflachen wie StraflRenbegleitgrin sind unter Beachtung ihrer Bestim-
mung analog zum Pflanzgebot 4 zu begriinen und zu pflegen.

AulRer den oben aufgefihrten Arten sind in D) Ziff. 4.4.1 aufgefiihrte Pflanzen als Bodende-
cker u.a. geeignet.

Private Grunflachen sind Flachen zur Ein- und Durchgriinung.

Die privaten Grunflachen gem. Nr. 11.9 sind wie dort beschrieben zu begriinen und zu pfle-
gen.

Ausgleich (8 9 (1a) in Verbindung mit 8 9 (1) Nr. 20 und 25 im Sinne des § 1la (3) BauGB)
mit Ausgleichsflache und -mainahmen

Gemal 8§ 9 (1a) BauGB werden diese Flachen zur Ein- und Durchgrinung den Baugrund-
stucken als Flachen fur Ausgleichsmalinahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten
werden entsprechend umgelegt.

Diese Flachen sind unter Beachtung ihrer Bestimmung analog zu den Pflanzgeboten wie im
Plan dargestellt zu begriinen und zu pflegen.

Auf den im Plan durch Schraffur festgesetzten Flachen (s.a. Ziff. 11.3) sind zur Ein- und
Durchgriinung Feldgehoélze als Heckenpflanzung zu pflanzen. Die Heckenpflanzen sollen frei
wachsen und sind nicht in Form zu schneiden. Ein Erhaltungsschnitt ist zuldssig. Ein sich
zwangslaufig ergebender freier Randbereich ist mit Bodendeckern zu bepflanzen bzw. als
Krautsaum auszubilden.

Die in D) Ziff. 5 aufgefuihrten Geholze werden u.a. dieser Forderung gerecht.

Als Unterpflanzung in den inneren und in den &uReren Randbereichen sind nach D) Ziff. 5.2
und 5.3 Bodendecker u.a. geeignet.

Ausgleichsflachen und -malinamen auf3erhalb des Geltungsbereiches

Fur den notwendige Ausgleich aul3erhalb des Geltungsbereichs werden nachfolgend aufge-

fuhrte Flachen herangezogen und aufgewertet.

Gemal 89 (1a) BauGB werden diese Flachen den Baugrundstiicken als Flachen fur Aus-

gleichsmalinahmen zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten werden entsprechend umge-

legt.

e 0,10 ha naturnahe Gestaltung des Entwéasserungsgrabens zum Mihlbach teilweise auf
den Grundsticken Nr. 2311 und Nr. 2331.
>> Anlage eines leicht maandrierenden Grabens mit unterschiedlichen Breiten und Tiefen.
Es ist beabsichtigt, dass Wasser an einigen Stellen langer verbleiben kann. Die Gesamt-
breite des Streifens betragt 10 bis 15 m (durchschnittlich 12,5 m) und die L&nge 82 m.
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Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen, Hochstaudenpflanzen und Wiesensaum
nach auf3en hin.

e 0,46 ha Bachrenaturierung nérdlich des Grundstiickes Nr. 2331 und teilweise auf dem
Grundstiick Nr. 2331 sowie Anlage eines Grabens wie vor beschrieben.
>> Aufweitung des Baches an der Siidseite, Anlage von Uberflutungsbereichen mit Schilf,
Abflachen der Boschungen auf bis zu 1:10. Die Sohle liegt ca. 2 m tief. Bepflanzung wie
vor beschrieben.

Sichtflachen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Sichtflachen sind Pflanzungen bis zu einer maximalen Héhe von 70 cm sowie
hochstammige Gehdlze unter Beachtung der erforderlichen Abstdnde zum Fahrbahnrand
gemal StralRengesetz zugelassen.

Dachflachen (8 74 (1) Nr. 1 LBO)
Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sowie flach geneigte Dacher bis 15 Grad sind
extensiv mit Moosen und Krautern zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenflachen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Es wird empfohlen, Wandscheiben der Garagen, Carports und Geb&ude zu begriinen.

Die in D) Zziff. 6 aufgefiihrten Arten kommen daflir in Betracht.

Hierzu sind an der Gebaudewand fachgerecht angelegte Pflanzbeete von mindestens 1 m?
GroRRe anzulegen.

Fur Rank-, Schlingpflanzen und Spreizklimmer sind geeignete Kletterhilfen anzubringen, die
in ihrer Art nicht auffallig wirken.

Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung (89 (1) 14 BauGB)

Das von befestigten Flachen und Dachern abflieRende Niederschlagswasser muss uber die
bewachsene Bodenzone in den festgesetzten Niederschlagswassermulden versickern
bzw. zum Mihlbach abflie3en.

In Ausnahmefallen kann von dieser Verpflichtung befreit werden.

Die Niederschlagswassermulden sind zu dulden und so zu unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewahrleistet ist.
Bei Auffiillungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes ist Ziffer C) 3.4 zu beachten.

Das Leitungsrecht der Niederschlagswassermulden wird durch Grunddienstbarkeit abgesi-
chert.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

AuRere Gestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Reflektierende Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen Anlagen sind nicht zu-
lassig, die aul3ere Farbgebung muss in gedeckten Farbtonen erfolgen.

Glas und Solaranlagen werden generell als ,nicht reflektierend” eingestuft.

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung
Zulassig sind:
- Satteldacher
mit einer Neigung bei:

H1 von 32-38 Grad,
H2, H3 von 22-32 Grad
- Walmdacher

wenn die Gebaudehauptrichtung entsprechend B) Ziffer 5 eingehalten wird,
mit einer Neigung von 20-25 Grad

- Zeltdacher
mit einer Neigung von 20-25 Grad

- versetzte Pultdacher
wenn der Versatz beim versetzten Pultdach nicht mehr als 1,5 m betrégt und die festge-
setzten Gebaudehohen nicht Gberschritten werden,
mit einer Neigung von 15-20 Grad

- Pultdacher
mit einer Neigung von 6-15 Grad

Dacheindeckung
Dachfarbe der geneigten Dacher: rot bis rotbraun und anthrazit - mit Ausnahme von
Dachbegriinungen und Solaranlagen.

Metalldacher (Kupfer, Zink, Blei) erh6hen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenab-
fluss und sind bei geplanter Versickerung unzul&ssig.
Ausgenommen sind beschichtete Metalldacher.

Dachbegriinung

Entsprechend B) Ziffer 11.12 sind Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sowie flach
geneigte Dacher bis 15 Grad extensiv mit Moosen und Krautern zu begriinen und dauerhaft
Zu unterhalten.

Sonnenkollektoren

Das Baugebiet eignet sich gut fur die Anbringung von Sonnenkollektoren.

Dabei sind Sonnenkollektoren und Photovoltaikflachen jeweils bis zu 1/3 der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Die Anordnung der Kollektor- und Photovoltaikflachen ist so zu
treffen, dass zusammenhangende Flachen entweder am First oder an der Traufe entstehen
und deren Neigung nicht der darunter liegenden Dachneigung entgegensteht. Die Hohe der
Anlagen darf die zulassige Dachhdhe nicht Giberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchaufbauten)
sind zusammengerechnet bis max. der Hélfte der jeweiligen Trauflange zulassig.

Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachaufbauten muss mind. 1,50 m betragen.

Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues muss mindestens 0,50 m unter der Hauptfirstho-
he liegen. Schleppgauben sollen eine Neigung von mindestens 16 Grad, giebelstindige
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Gaupen missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Soweit es tech-
nisch maoglich ist, soll das gleiche Material wie beim Hauptdach verwendet werden.

Antennen (8 74 (1) 4 LBO)
Auf jedem Gebaude oder Gebaudegruppe ist nur eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsleitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungs- und Stromversorgungsleitungen sind als Freileitungen unzuléssig.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen und zwischen den Grundstucken sind
nur aus Laubstrauchern als freiwachsende und geschnittene Hecken zulassig.

Zaune sind in Hecken zu integrieren.
Entlang der befahrbaren Wohnwege ist mit Zaunen und Hecken ein Abstand von mind.
50 cm zur Weg- oder Parkplatzgrenze einzuhalten.

Im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen und bis zu 3,0 m auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Sichtschutzwande in Verbindung mit dem Haupt-
gebaude bis zu einer Hohe von 1,85 m ab festgelegter Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH)
zulassig, jedoch nicht im Vorgartenbereich.

Private Grunflache - Hausgarten

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen mit Ausnahme von Zugangen, Zufahrten, Zier-
und Nutzgéarten sind als Grin- und Gartenflichen mit standortgerechten Baum- und
Strauchgruppen der potentiellen Vegetation sowie mit standortgerechten Blitenstrauchern
zu bepflanzen.

Befestigung der Stell- und Hofflachen sowie der Eingangsbereiche

Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhenden Verkehr
sowie Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen , z.B. mit Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Pflastersteinen, Sickersteinen, wassergebundenen Decken.

Eine Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis 0,50 m Hohenunterschied gegeniiber dem
naturlichen Gelande zulassig.

Gelandeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sollen durch Bdschungen einander angegli-
chen werden; dabei sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.

Schiittungen zur Retentionsmulde hin dirfen nur flach geneigt in einem Béschungsverhaltnis
1:3 angelegt werden; auf B) 12. wird verwiesen.

Stitzmauern sind nur zulassig, wenn sie aus Bruchsteinmauern aus Natursteinquadern her-
gestellt werden.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Pkw-Stellplatze zu errichten, fir anders genutzte Anlagen gelten die
Richtzahlen der Anlage zur VWV-Stellplatze. Bei Kommastellen ist auf die volle Stellplatzzahl
aufzurunden. Ein Verkehrsflachenabstand der Garagen von mindestens 5,0 m kann als Stell-
flache anerkannt werden.

Ordnungswidrigkeiten (8§ 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier nach
§ 74 LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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HINWEISE

Wasserschutzrechtliche Hinweise

Grundwasser

Bei dem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemaf § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
(Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwas-
serumleitung wéahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bei gering belasteten Weg- und Stellflachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Die Grunflachen sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser grof3tenteils versi-
ckern kann. Eine Verschmutzung dieser Abwéasser muss ausgeschlossen sein.

Wasserschutzzone

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lll, auf die Bestimmungen der
Wasserschutzverordnung fiir den Bereich “Fronberg™ wird hingewiesen; die RVO des Land-
ratsamtes Ludwigsburg vom 06.05.1976 ist zu beachten.

Eine Anderung der Schutzgebietseinteilung nach dem aktuellen hydrogeologischen Kennt-
nisstand ist nicht auszuschlief3en.

Zum Schutz des Trinkwasservorkommens sind folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen:

- Unterirdische Heizo6lbehélter sind unzulassig.

- Kanalisation muss absolut dicht ausgeftihrt werden.

Im Einzelnen sind die in Anlage 2 dargelegten Regelungen zu beachten.

Die Erstellung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen sind durch die relative N&he
zum genutzten Grundwasseraquifer grundsatzlich unzulassig.

Grundstlicksentwdasserung

Das Baugebiet wird in einem ,Trennsystem* entwassert; dabei wird das Oberflachenwasser
(Regenwasser) getrennt erfasst und in Niederschlagswassermulden im Bereich der privaten
Grunflachen und teilweise in einem separaten Kanal in den Mihlbach geleitet. Das hausliche
Schmutzwasser soll in einem Schmutzwasserkanal zur Ortskanalisation abgeleitet werden.
Bei der Grundstlicksentwasserung ist diese getrennte Ableitung zu beriicksichtigen.

Um Fehlanschliisse auszuschlieRen, muss der Gemeinde Gelegenheit zur Uberpriifung und
Abnahme der Grundstiicksentwasserungsanlage gegeben werden.

Regenwassernutzung

Aus Griinden der Regenrickhaltung wird empfohlen, private Retentionszisternen zur hausli-
chen Regenwassernutzung zu errichten. Diese sind der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Installation ist die DIN 1988 zu beachten. Um Fehlanschliisse zu vermeiden, missen
Leitungen von Trinkwasser und Nichttrinkwassersystemen unterschiedlich gekennzeichnet
werden. Wasser fir den menschlichen Gebaruch muss dann Trinkwasserqualitat aufweisen.
Alle Entnahmestellen fur Nichttrinkwasser sind mit einem Schild oder entsprechenden Sym-
bol zu versehen. Die Entnahmestellen sollten zusatzlich vor unbefugter Entnahme von Nicht-
trinkwasser gesichert werden.

Vor Inbetriebnahme muss der Gemeinde (Tiefbauamt) Gelegenheit zur Uberpriifung der An-
lage gegen werden.

Denkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu
melden.

Der Beginn samtlicher Bau- bzw. Planierarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs des Be
bauungsplanes ist dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg - Bodendenkmalpflege - 3
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Wochen vorher mitzuteilen, um Gelegenheit zu geben, evtl. zu Tage tretende Grabfunde
rechtzeitig zu sichern und freizulegen; die dadurch verursachten kurzfristigen Arbeitsunter-
brechungen sind gem. § 20 DSchG zu dulden.

Die Beseitigung oder Zerstérung von Grabern ist strafbar.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Umweltamt und das Gesundheitsamt Ludwigsburg sofort zu ver-
standigen und die Bauarbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BbodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (s. Anlage 3).

Pflanzungen — Allgemeine Pflanzempfehlung
Pflanzgebot 1

Spitzahorn Acer platanoides Traubeneiche Quercus petraea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica Winterlinde Tilia cordate
Esche Fraxinus excelsior Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzgebot 2
Feldahorn Acer campestre Weil3dorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Mehlbeere Sorbus aria

Pflanzgebot 3

siehe Ziff. 5 Pflanzliste fur Feldgeholze

zusatzlich zu den Heckenpflanzen sind folgende Gehdlze u.a. zugelassen:

Feldahorn Acer campestre Weil3dorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzgebot 4
siehe Ziff. 5 Pflanzliste fur Feldgeholze
Arten die als Bodendecker u.a. geeignet sind:

Efeu Hedera helix

Irischer Efeu Hedera helix hibernica
Funffingerstrauch Potentilla fruticoosa i.S. (nur gelbblithende)
Rosen Rosa i.S.

Spierstrauch Spiraea bumalda Anthony Waterer
Spierstrauch Spiraea japonica Little Princess
Kranzspiere Stephanandra incisa crispa
Schneebeere Symphoricarpus chenaultii Hancock

Pflanzliste fur Feldgehdlze

Feldahorn Acer campestre Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Gemeine Felsenbirne  Amelanchier ovalis Alpenbeere Ribes alpinum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feldrose Rosa agrestis
Haselnuss Corylus avellana Kriechende Rose Rosa arvensis
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna Hundsrose Rosa canina
Gemeiner Weil3dorn Crataegus oxyacantha Buschrose Rosa corymbifera
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Essigrose Rosa gallica

Esche Fraxinus excelsior Weinrose Rosa rubigiosa
Liguster Ligustrum vulgare Filzrose Rosa tomentosa

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Himbeere Rubus idaeus
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Holzapfel Malus sylvestris Schwarzer Holunder Sambucusnigra
Zitterpappel Populus trmula Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium Eberesche Sorbus aucuparia
Schliehe Prunus spinosa Wolliger Schneeball Biburnum lantana
Traubeneiche Quercus petraea Gemeiner Schneeballviburnum opulus

Als Unterpflanzung in den inneren Randbereichen sind folgende Bodendecker u.a. geeignet:
Efeu Hedera helix

Kranzspiere Stephanandra incisa crispa

Schneebeere Symphoricarpus chenaulti Hancock

Als Unterpflanzung in den aufReren Randbereichen sind folgende Bodendecker u.a. ge-
eignet: Krautsame

Fassadenflachenbegrinung

Folgende beispielhaft aufgeflihrte Arten kommen dafir in Betracht:
Kletterpflanzen — Sonnenabgewandte Seite:

Kletterspindelstrauch  Euonymus fortunei Radicans

Efeu Hedera Helix

Immergrines Geil3blatt Lonicera henryi

Schlingkndterich Polygonum aubertii

Kletterpflanzen- Sonnenseite:

Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium

GeilRblatt Lonicera heckrottii

Wilder Wein Parhenocissus quinquefolia Engelmannii
Wilder Wein Parhenocissus tricuspidata Veitchii

Planunterlagen
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplanen aus genehmigten Baugesuchen erganzt.

ANLAGEN: - Schemazeichnung fir die Gebaudehdhenentwicklung (Anlage 1)
- Regelungen fiir das festgesetzte Wasserschutzgebiet (Anlage 2)
- Regelungen zum Schutz des Bodens (Anlage 3)

Aufgestellt: Beraten:

Maulbronn, den 07.09.2010 Kirchheim, den 16.09.2010
Geéandert:

Maulbronn, den 03.11.2010 Kirchheim, den 16.12.2010
Vermessungs- und Ingenieurbiro Gemeinde Kirchheim a.N.

GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

Scheible Uwe Seibold
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(Planverfasser) (Burgermeister)
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Gebaudehdhenentwicklung
bei einer Abweichung der Bezugsebene von max. 0,25 m und Einhaltung der Firsththenbe-
grenzung gem. B) Ziffer10.

Schemabreite 10,0 m (Maf3stab M.1:200)

Einzelhaus
H1 7.50m H. +7.5m - Z=I - SD 32-38° H1 7.50m

2.75m
EFH +0.25m (max. Uberschreitung)

2.75m
EFH -0.25m (max. Unterschreitung)

B (Bezugsebene)
+/-0.00m <

Einzelhaus
HZ 8.25m H2: +8.25 m - Z=| - SD 22-32° H2 8.25m

o o
o 22/0/ 3 o 7’2 N AN
///’57/ o ~ "5’1/ o
- Q\Q h Pre O\A >

-~ ~ ~
-~ ~ / ~
L~ ~
< 06 +3.00m " DG;ZEIT] 77777
r
2.75m
B (Bezugsebene) 2.75m
EFH +0.25m (max. Uberschreitung)
' tY oM max. TRhErsererung’ +/-000m < EFH -0.25m (max. Uﬂferschreﬁungl

Doppelhaus / Hausgruppe
i3875n  H3: +8.75m - Z=ll - SD 22-32° 34950

o 2}4/ \\\ o 2 = \\\
e "5?/ ~ -~ /’}»'7/ ~
//0'\A \\ / ()$ \\
Pid DG +5.75 S o S
o) [ __<D0s5Bm
h
2.75m
2.75m
|~ 1.0G +3.00m
——————— H 2 106 «250m ]
2.75m
EFH +0.25m (max. Uberschre\tung} B (Bezugsebene) 275
_______ +/-0.00m g EFH -0.25m (max. Unferschrmrung}
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Einzelhaus
H1. +#5m - Z=
vers.PD 15-20°, PD 6-15°

DG +2.50m
e R N
2.75m
EFH +0.25m (max. Uberschreitung) B (Bezugsebene) ‘ L7om
I 1 +/-0.00m < EFH -0.25m (max. Unterschreitung)
A 1]
Einzelhaus
H2: +8.25 m - Z=I
0 0
. H2 8.25m yers.PO 15-20°, PD 6-15" | HZ 8.25m
= DN B _
\FDN 19
o7 > o S~
> 0G +3.00m ' . 0G +2.50m
_______ I
2.75m
EFH +0.25m (max. Uberschreitunag) B (Bezugsebene) . L7
v T il +/-0.00m < IEFH -0.25m (max. Unferschreﬁung)i

Doppelhaus / Hausgruppe
H3: +8.75 m - Z=Il
43875, vers.PD 15-20°, PD 6-15°

H3 8.75m

2.75m

|EFH +0.25m (max. Uberschveifung) ([ "o 00 m o,

B (Bezugsebene) 2.75m

7t -0.25m nas Unersciretung
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Anlage 2

Regelungen fir das festgesetzte Wasserschutzgebiet

1.

10.

Die Arbeitsraume um die Gebaude dirfen nur mit reinem Erdaushub dicht verfillt werden, so
dass kein verunreinigtes Oberflachenwasser eindringen kann. Das Einbringen von Bau-
schutt, Bauabfallen u.a. ist unzuléssig.

In Wasserschutzgebieten gilt im Hinblick auf den Grundwasserschutz die Forderung nach
dauerhaft dichten Abwasserkanalen im besonderen MaRR. Dabei muss die Dichtheit grund-
satzlich kontrollierbar sein.

Abwasserkanadle missen nach den anerkannten Regeln der Technik undurchlassig

hergestellt werden. Fur Anschliisse sind Formstiucke zu verwenden. Insbesondere sind zu

beachten:

- DIN 4033 ,Entwasserungskanale und -leitungen, Richtlinien fur die Ausfihrung® und die
mitgeltenden Normen;

- DIN 18306 ,Abwasserkanalarbeiten”, VOB — Teil C;

- ATV-Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten®;

- Rohre und Formstiicke missen der DIN 19550 entsprechen und ein RAL-Glitezeichen be-
sitzen;

- Rohrverbindungen miissen der DIN 19543 und der DIN 4060 Teil 1 entsprechen.

Schachtbauwerke aus Mauerwerk sind nicht zulassig. Ganze Fertigschachte sind
Fertigteilschachten aus vorgefertigten Unterteilen mit bereits eingepassten Anschlussstutzen
und aufgesetzten Schachtteilen vorzuziehen.

Bei Verwendung von vorgefertigten Unterteilen miissen Boden und Wandung bis tber Rohr-
scheitel aus einem Stiick gefertigt sein.

Andere Schachtbauweisen sind mit dem Landratsamt Ludwigsburg — Umweltschutzamt ab-
zustimmen.

Einmindungen von Seitenanschlissen sind nur in Schachtbauwerken zuldssig. Alle
Schachteinfuhrungen sind gelenkig vorzusehen.

Betontrennmittel (Schaldle) sind sparsam und nur im unbedingt erforderlichen Umfang zu
verwenden. Sie missen biologisch leicht abbaubar sein.

Die ausfuihrenden Firmen sind ausdrtcklich auf das Vorhandensein des Wasserschutzgebie-
tes und ihre besondere Sorgfaltspflicht, vor allem im Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen, hinzuweisen.

Es ist darauf zu achten, daR keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoff usw.) in den
Untergrund bzw. in Gewésser gelangen kdnnen.

Sprengarbeiten sind verboten.

Das Betreiben von Baustellen-WC’s ohne vollstandige Erfassung samtlicher Abwasser zur
Verbringung in eine oOffentliche Klaranlage ist verboten.
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Anlage 3

Regelungen zum Schutz des Bodens

1.
11

1.2

13

3.1

3.2

3.3

3.4

Wiederverwertung von Erdaushub
Brauchbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine Deponierung ist nur in
Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der Baumafinahmen ist der besonders wertvolle Oberboden abzuschieben und
getrennt zu sichern.

Fur den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere
fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall
des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Eventuell
notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) dirfen nur mit
Kettenfahrzeugen erfolgen.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. eine
Vermischung mit Bodenmaterial auszuschlieRen ist.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen
werden, sind unverziglich das Umweltamt des Landratsamtes Ludwigsburg zu benachrichti-
gen.

Gegebenenfalls sind unbrauchbare / belastete Bdden von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer geordneten Entsorgung zuzuftihren.



