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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe, 1. Anderung®
Abwagung der Stellungnahmen

Abwagung

zur Beteiligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften

,Christof-, Walheimer- und Wilhelmstralie,

1.Anderung*

Die Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
wahrend der Beteiligung fanden wie folgt statt:

1 Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs.1 BauGB

Zeitraum mit Schreiben vom 10.04.2025 bis 12.05.2025

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Zeitraum vom 09.04.2025 bis 12.05.2025

3 Grundlagen

Vorentwurf Planzeichnung i.d.F.v. | 07.03.2025

Vorentwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung

Uber ortliche Bauvorschriften Ld.F.v. | 07.03.2025

Vorentwurf Begriindung i.d.F.v. | 07.03.2025

Habitatpotenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung

und Gebaudekontrolle Ld.F.v. | 24.09.2024

Geologischer Schnellcheck mit Altlastenauskunft i.d.F.v. | 27.06.2024
Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung i.d.F.v. | 15.10.2024
Schalltechnische Untersuchung Wohngebiet Lindenstral3e i.d.F.v. | 28.02.2025

Starkregengutachten/Uberflutungsnachweis fiir die &uRere und innere

ErschlieRung i.d.F.v. | 07.02.2025

Verkehrsuntersuchung Neunutzung Kirchheim am Neckar i.d.F.v. | 05.12.2024
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe, 1. Anderung®
Abwagung der Stellungnahmen

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben und um

Stellungnahme gebeten:

Anregungen / Hin-

Lfd. | Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher | Stellungnahme mit :
. weise
Nr. |Belange Schreiben vom:
ja nein
1 |Deutsche Telekom Technik 19.05.2025 X
2 | Landratsamt Ludwigsburg 15.05.2025 X
3 | Verband Region Stuttgart 12.05.2025 X
Regierungspréasidium Stuttgart — Abt. Wirtschaft
4 und Infrastruktur 12.05.2025 X
5 | Landesamt fir Geologie bei RP Freiburg 06.05.2025 X
6 | Spillmann 14.04.2025 X
7 | VVS Stuttgart 14.04.2025 X
8 | Stadtwerke Bietigheim-Bissingen SW-BB 16.04.2025 X
9 | Stadt Bonnigheim 17.04.2025 X
10 |Handwerkskammer 29.04.2025 X
11 | Netze BW 02.05.2025 X
. 10.04.2025/
12 | NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH 06.05.2025 X
13 | Amprion 11.04.2025 X
14 |DB AG 11.04.2025 X
15 | Stadt Brackenheim 15.04.2025 X
16 |Landesamt fir Denkmalpflege 22.04.2025 X
17 E_olizeiprasidium Ludwigsburg — Fuhrungs- und 24.04.2025 X
insatzstab
18 | Polizeiprasidium Ludwigsburg — Ref. Pravention 02.05.2025 X
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe, 1. Anderung®

Abwagung der Stellungnahmen

Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

Anregungen / Hin-

I_l\1l‘fl Private / Blrger Schreiben vom: weise
' ja nein
1 - keine

Im Rahmen der o0.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behérden Stellungnahmen ein-
gegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im
Folgenden abgewogen.

Seite 4/ 38




Bebauungsplan , Christof-, Walheimer- und Wilhelmstral3e*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

|. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwéagung

1.1 Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Schreiben vom
19.05.2024

Von: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete @telekom.de <T_NL_SW_PTI_21_Breitband_MNeubaugebiete @telekom.de>
Gesendet: Montag, 19. Mai 2025 09:19

An: Ruprecht Neulinger

Betreff: WG: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung liber értliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim a.N., Frithzeitige Beteiligung

Sehr geehrter Herr Neulinger,

um die von unserer Seite notwendige Ausbauentscheidung fir die im Betreff genannte MalBnahme anstofien zu kdnnen
bendtige ich noch ein paar Angaben von lhnen,
bzw. mdchte ich Sie bitten die Infos, die ich aus den Unterlagen tibernommen habe auf ihre Giiltigkeit zu Gberpriifen!

Anzahl der Baupldtze bzw. Gebdude?

Anzahl der geplanten Wohneinheiten? 29 WE

Reines Wohngebiet?

Bauherr (eventueller Ansprechpartner)?

Geplanter Beginn und Fertigstellungstermin der Erschlieffung?

.« e s 0

Uber eine zeitnahe Riickmeldung wiirde ich mich freuen!

Fur eventuelle Rilckfragen stehe ich geme zur Verfligung!

Im Voraus besten Dank!

Mit freundlichen Grilen
Armin Ful

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Nederlassung Sidw est
Armin Full
PTI21
26, T4821

Die Hinweise und Anregungen werden an die Telekom weitergelei-
tet.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

 ESz

Keln akiiver.

e Herola PTI21
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung* Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

I Bauordnungsrecht

Folgende Anregungen zum Textteil A, I. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebau-
ungsplans:

Ziffer 2.2 — Satz 5 (letzter Satz in diesem Abschnitt) — Hier wird vorgeschlagen zu ergén-
zen: ,.Die Gebdudehohen sind ab der jeweils festgesetzten EFH einzuhalten.”

Ziffer 2.3 — Hier kann evtl. eine Regelung ergiinzt werden, dass Gebéudeteile wie z.B.
Erker, Balkone, Terrassen bis zu einer bestimmten Gréfe aulerhalb der Baugrenzen zu-
ldssig sind.

Ziffer 4 — Die Baugrenzen als Baufenster sind teilweise mit geringem Abstand geplant,
sodass bei Ausschopfung der zuldssigen Gebdudehohen die vorgeschriebenen Abstands-
flichen bzw. der Mindestabstand von 5 m untereinander nicht eingehalten werden kann.
Somit kénnen Gebédude nicht das vollstindige Baufenster ausfiillen.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung

1.2 Landratsamt &
Ludwigsburg Bel?auung.splam(erfahren Christof-, Walheimer- und Wilhelmstrafie — 1. Anderung®, Ge-

meinde Kirchheim am Neckar
Schreiben vom T

chr geehrter Herr Neulinger, -

15.05.2025 9

zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Zu Ziff.2.2:

Die Ergdanzung wird in den Textteil lbernommen.
Beschlussvorschlag:
Berlicksichtigung

Zu Ziff 2.3:

Folgende Erganzung wird in den Textteil Gbernommen:

Die Baugrenzen diirfen durch Terrassen bis zu 3,00 m tberschritten
werden.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu Ziff. 4.

Entsprechend Ziff. 4 sind abweichend vom allgemeinen Maf3 von
0,4 zwischen den einzelnen Gebauden geringere MaRe der Tiefe
von 0,275 zuldssig.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

II.

IIL

Ziffer 12 — Da in der Regel Geritehiitten fiir Gartenwerkzeuge, Fahrréder u.d. von den
Bewohnern bendtigt werden, wird vorgeschlagen, Nebenanlagen als Gebéude bis zu ei-
ner bestimmten Grofle auf dem gesamten Grundstiick zu zulassen, z.B. 20 m® je Woh-
nung, Reihenhaus oder Doppelhaus und auf ein generelles Verbot zu verzichten.

Naturschutz

Der gesetzlich verankerte Artenschutz ist bereits auf der Ebene der Bauleitplanung zu
beachten und hinreichend zu bearbeiten. Sollten Konflikte mit dem Planungsvorhaben zu
erwarten sein, sind zumindest plausible Lésungsméglichkeiten bereits im Bebauungs-
planverfahren aufzuzeigen. Sollten sich auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens Hinder-
nisse zeigen, welche auf nachfolgenden Ebenen nicht mehr ausreichend bearbeitet wer-
den konnen, wire die Rechtmifigkeit des Bebauungsplans mangels Vollziehbarkeit in
Frage gestellt.

Wir empfehlen daher, den sich aus der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung ergeben-
den Untersuchungsbedarf fiir Eidechsen bereits auf Ebene des Bebauungsplans umzuset-
zen. Das Gutachten ist der UNB im weiteren Verfahren vorzulegen.

Aus Griinden des Klimaschutzes, der Klimawandelanpassung sowie der lokalen Diversi-
tit der Fauna/Flora empfehlen wir dariiber hinaus moglichst viel Griinflichen zu erhalten
und Festsetzungen zu gebietsheimischen Pflanzungen aufzunchmen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Die im Plangebiet zu erwartenden geologischen hydrogeologischen Verhiltnisse sind im
beiliegenden Geologischen Schnellcheck des Instituts Dr. Haag vom 27.6.2024 korrekt
beschrieben. Mit oberflichennahem Grundwasser ist nicht zu rechnen.

Der auf dem Flst.-Nr. 798 vorhandene ehemalige Betriebsbrunnen soll, in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde verschlossen werden.

Es bestehen daher keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Bodenschutz
Wir bitten, unter den Hinweisen im Bebauungsplan folgenden Eintrag vorzunehmen:

Es soll auf eine mdglichst hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hingewirkt
werden (siche Merkblatt ,,Verwertung von Erdaushub®™ vom August 2023 des Landrats-
amts, FB Umwelt). In Zuge dessen ist eine bodenkundliche Untersuchung des Bodenma-
terials hinsichtlich der Eignung zur Aufwertung landwirtschaftlicher Flichen durchzu-
fithren. Der Untersuchungsumfang zusitzlich zu den Vorsorgewerten ist aufgrund der
Vomutzung mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen. Bei
der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfithrung von Bauvorhaben im Sinne von
Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich durchgefithrt werden. Hierbei sollen durch die

Zu Ziff. 12:

Um die Griinanteile des stadtebaulichen Konzepts zu sichern,
wurde ganz bewusst die Zulassung auf Nebenanlagen auBerhalb
der Baufenster verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu Il Naturschutz:

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurde
eine weitere Reptilienkartierung vorgenommen. Es konnten keine
Mauereidechsen nachgewiesen werden. Das erganzte Gutachten
wird im Rahmen der formlichen Offenlage ausgelegt.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung

In den Pflanzlisten sind bereits gebietsheimische Pflanzen enthal-
ten.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu lll Wasserschutzgebiet:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Zu Bodenschutz:

Bestehender Hinweis zum Bodenschutz wird erganzt.
Beschlussvorschlag:

Berucksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

Festlegung von Strafen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung anfallenden Aushub-
massen méglichst vor Ort verwertet werden. Fiir Uberschussmassen > 500 m® sind die
Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwertungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKrei-
WiG).

Wir bitten, das Merkblatt den Bebauungsplanunterlagen beizufiigen.

IV.  Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanverfahren bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

¥ Verkehr

Es bestehen keine Anregungen oder Hinweise.

Satzungen sind gemif § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechtsaufsichtsbehérde anzuzeigen.

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen Bekanntmachung zum Abschluss ge-
bracht wurde, bitten wir um Ubersendung von zwei Ausfertigungen des Bebauungsplanes sowie
erginzende Unterlagen zur Anzeige der Rechtskraft.

Zu Immissionsschutz:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zu Verkehr:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.3 Verband Re-
gion Stuttgart

Schreiben vom
12.05.2025

Von: Borth Ulrike <borth@region-stuttgart.org>

Gesendet: Montag, 12. Mai 2025 14:13

An: Ruprecht Neulinger

Ce: Mail

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe 1. Anderung” in Kirchheim
am Neckar

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung” in
Kirchheim am Neckar; Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB; Ihr Schreiben vom 10.04.2025
Sehr geehrter Herr Neulinger,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf , Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung” in
Kirchheim am Neckar.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der Planunterlagen, moglichst in digitaler
Form (an: planung@region-stuttgart.org), zu Uberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiBen
Ulrike Borth

Referentin fir Regional- und Bauleitplanung

Verband
Region Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.4 RP Stuttgart

Schreiben vom
12.05.2025

45) Baden-Wiirttemberg
2 Regierungsprasidium
B, Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Regierungspasidum Stutigart| Pastiach 80 07 02 | 70507 Stuttgart

Mame Timo Schmidt

Telefor 0711 804-12133
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH - referat?1@rps.bwlde
Markelsheimer Strafe 60
70435 Stuttgart Geschiftazeichen: RPS21-2434-310/16/2

(bei Antwort bitte angeben)

Datum 1205.2025

Bebauungsplan "Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe - 1. Anderung,
Gemeinde Kirchheim am Neckar, Verfahren gem. §13a BauGB

HIER: Beteiligung gem. 4 Abs.1 BauGB

Ihr E-Mail Schreiben vom 10.04.2025

nur per E-Mail an neulinger@zoll-architekten.de

Sehr geehrter Herr Neulinger,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt
und damit den von lhnen benannten Fachabteilungen im Hause zugénglich gemacht.

Mach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan ge-
m&R § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie
bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprésidiums.
Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Die vorgelegte Planung ist als Ma3nahme der Nachverdichtung im Innenbereich aus raumord-

nerischer Sicht zu begriiBen. Es bestehen keine Bedenken.

Hinzuweisen ist auf Folgendes:

Zu Raumordnung:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

4A5R Baden-Wiirttemberg
3R, Regierungsprasidium
PR, Stuttgart

Beachtung der Ziele der Raumordnung

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 -7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist fur einen Bebauungsplan aus raumordne-
rischer Sicht insbesondere das Anpassungsgebot nach §1Abs. 4 BauGB relevant. Danach
sind alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu
beachten (8§ 3 Abs1 Nr.2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Selbst wenn ein Plangebiet bereits in einem
Flachennutzungsplan dargestelltist, ist im Bebauungsplanverfahren erneut zu priifen, ob die
Ziele der Raumordnung beachtet sind. Ein VerstoB gegen das Anpassungsgebot nach §1 Abs.
4 BauGB fihrt zur Unwirksamkeit von Bauleitpldnen (vgl. VGH Minchen, Urt.v. 14.12.2016, Az.
15 N 151201).

Insoweit ist vor allem Augenmerk auf den seit Ende 2021 glltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser (BRPH), den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Im Hinblick auf den BRPH weisen wir vor allem auf die erheblichen Priifpflichten (Ziele der
Raumordnung) - inshbesondere Starkregenereignisse (= Hochwasser) betreffend - hin. Den
oben genannten Priifpflichten wurde durch die Erstellung des Starkregengutachtens durch die
Strenger Holding GmbH vom 07. Februar 2025 Rechnung getragen. Im weiteren Verfahren
sollte in der Begriindung bzw. im Textteil des Bebauungsplans aber noch auf die im Gutachten

vorgeschlagenen konkreten Risikominimierungsmafinahmen Bezug genommen werden.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gem&n § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungspréasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisier-
ter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanuna@rps.bwlde zu senden. Die Stadtkreise

und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzule-
gen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:
Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)

Frau Lisa-Marie Schweizer und Herr Daniel KoBler
Tel.: 0711-904-10031 und 0711-904-10029

ZU Ziele der Raumordnung:

In Ziff. 2.4 wurden die Ziele der Raumordnung nochmals erldutert
und belegt.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Das Thema Starkregenereignisse wie auch Starkregen wurden in ei-
nem separaten Gutachten untersucht.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

4A5R Baden-Wiirttemberg
B Regierungsprasidium
SR Stuttgart

StEWK@rps.bwl.de

Abt. 2 - Referat 24 (Planfeststellungsbehérde)
Herr Raimund Butscher

Tel: 0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied

Tel: 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwlde

Abt. 4 Mobilitit, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 _SG_4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwlde

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miller

Tel: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch

Tel: 0711/904-45666
ToeB-Beteiligungl AD@rps.bwl.de

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Abs. BauGB
lhr Schreiben vom 10.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:

1.  Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1.  Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartsren Lockergesteinseinheit
"Holozane Abschwemmmassen" vor. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit
"Trochitenkalk-Formation™ im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Werhdltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
1.5 Landesamt fir Regieningsprisicium Freiburg, Abteilung © - 79005 Freiburgi Br. Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Geologie per E-Mail Bergbau
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Referat 91 - Geowissenschaftliches Landesservicezentrum
Markelsheimer Straf3e 60
Schreiben vom Narme: Mirsada Gehring-Krso
70435 Stuttgart Telefan: 0761208-3047
06.05.2025 neulinger@zoll-architekten.de, E-Mail: Mirsada.Gehring-
mail@zoll-architekten.de Krso@rpt.bwl.de
Geschaftszeichen: RPF9-4700-127/20/2
(bei Antwort bitte angeben)
Datum: 06.05.2025
Bebauungsplan "Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe - 1. Anderung”
mit Satzung liber drtliche Bauvorschriften nach Verfahren § 13 a BauGB,
Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg;
hier: Frilhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.1BauGBi. V. mit § 4a
Zulil

Anregungen zur Geologie

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

2.1

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und Litholex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Ndhere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflichen vom Planungsvorhaben betroffen sind,
stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (Geola BK50) bzw. der
Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) keine Informati-
onen zur Boadenfunktionsbewertung zur Verfilgung. Die betroffenen Béden erfillen
trotz ihrer anthropogenen Uberpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist auch in

Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurblros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden gecotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie

1.2 Zu Geochemie:
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

1.3 Zu Bodenkunde:

Bodenschutzfachliche Vorgaben wurden von der Unteren Boden-
schutzbehoérde vorgetragen und als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Beriicksichtigung

Zu2.l

Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

22.

2.3

2.4

mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wisser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehm-
erfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen
werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeoclogischer Themen durch das
LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind im
Informationssystem ,,Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wiirttemberg™ (ISONG) hinter-
legt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwérmesanden und Erdwérmekollektoren.
Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur
Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Zu2.2,2.3
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zu4

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfiigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachibergreifend und maBstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen
Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.
Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG
g gesetz ( ) Zu3.1
Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.6 Spillmann
GmbH

Schreiben vom
14.05.2025

Von: Hahnle Tobias <tobias.haehnle @spillmann.de>

Gesendet: Montag, 14. April 2025 12:03

An: Ruprecht Neulinger

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber 6rtliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Neulinger,

die Fa. Spillmann filhrt auf dem Gemeindegebiet Kirchheim (Neckar) keinen Linienverkehr mehr durch, sodass
Sie uns von der ToB-Liste streichen diirfen.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Griite

Tobias Hahnle
OPNV-Planung und Qualitatsmanagement

Fon: +49 - (0)7142 - 97 88 - 415
Fax +49 - (0)7142-97 88 - 97
e-mail: tobias.haehnle@spillmann.de

Omnibusverkehr Spillmann GmbH
Bahnhofsplatz 4
74321 Bietigheim-Bissingen

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.7 VVS Abtl. Pla-
nung

Schreiben vom
14.04.2025

>Datum: 14.04.2025 10:57 CEST

> Betreff: AW: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber ortliche Bauvorschriften- Gemeinde
Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

>

>

> Sehr geehrter Herr Neulinger,

=

=vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren zur Anderung des o.g. Bebauungsplans, zu dem wir gerne -wie folgt- Stellung nehmen:
>

>Wir haben keine Einwinde gegen die dargestellten Anderungen bzw. Planungen. Das Plangebiet gilt gemaR den Vorgaben aus dem
Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Ludwigsburg als erschlossen durch den OPNV. Auf Kapitel 3.3 der Begriindung wird verwiesen.
>

> Gerne stehen wir lhnen fur Fragen zur Verfugung.

>

> Mit freundlichen Griien

>Bastian Brocker

> Abteilung Planung

>Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (WWS)

> RotebihlstraRe 121, 70178 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.8 SW-BB

Schreiben vom
16.04.2025

Von: Info Technik <info.technik@sw-bb.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. April 2025 07:46

An: Ruprecht Neulinger

Cc: Mail

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber értliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Leitungsauskunft.

Freundliche GriiRe

i. A. Laura Fiedler
Sachbearbeiter
Kundenservice Technik
Tel.: 07142 7887 333

Internet: www.sw-bb.de, www.baeder-swbb.de, www.egetransarena.de, glasfaser.sw-bb.de

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzbegimmungen nach DS-GVO. Diese kinnen Sie hier jederzeit nachlesen.

=2SWBB

Energie. Fiir Sie!

Stadtw erke Bietigheim-Bissingen GmbH

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.9 Stadt Bonnig-
heim

Schreiben vom
17.04.2025

Von: Mul, Anke <anke.mul@boennigheim.de>

Gesendet: Donnerstag, 17. April 2025 11:08

An: Ruprecht Neulinger

Ce: Mail

Betreff: WG: Bebauungsplan , Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber értliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Sehrgeehrter Herr Neulinger,

die Stadt Bonnigheim macht zum Bebauungsplanverfahren keine Bedenken und Anregungen geltend.

Wirweisen jedoch darauf hin, dass bei Schaffung von neuen Wohnbaufldchen auch zu beriicksichtigen ist, dass
Kindertageseinrichtungen und Schulkapazitdten in ausreichendem MaR erforderlich sind.

Falls Schiiler in weiterfilhrenden Schulen in Bonnigheim beschult werden sollen, ist zu beachten, dass notwendige bauliche
Erweiterungen fir die weiterfihrenden Schulen am Standort Bonnigheim nur durch eine entsprechende finanzielle
Beteiligung/Umlage zu realisieren sind.

Am Schulstandort Bénnigheim wird die Obergrenze mit einer vierzligigen Realschule und einem vierziigigen Gymnasium mit
jeweils maximal 24 Klassen in den Klassenstufen 5= 10 erreicht.

Mit freundlichen GriiRen

Anke Mul
Bausachen, Baulasten & Bebauungsplane

Stadtverwaltung Bénnigheim
Fachbereich 4 - Bauen und Planen
Kirchheimer Str. 1

74357 Bonnigheim

Anregungen zur Kindertageseinrichtungen,etc.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

.10 Handwerks-
kammer Stuttgart

Schreiben vom
29.04.2025

Van: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Dienstag, 29. April 2025 11:04

An: Ruprecht Neulinger

Cc: Mail; Kreishandwerkerschaft Ludwigsburg

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber &rtliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Guten Tag Herr Neulinger,
vielen Dank fir die frilhzeitige Beteiligung.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden unter 1 Art der baulichen Nutzung” unter anderem nicht
storende Handwerksbetriebe als nicht zulassig aufgefuhrt.

Gegen diesen generellen Ausschluss von nicht storenden Handwerksbetrieben haben wir Bedenken. Wir halten die
vorgesehenen Regelungen der BauNVO fiir ausreichend und sehen keine Begriindung fir eine verscharfte Festsetzung im
Hinblick auf nicht stérende Handwerksbetriebe, die aus unserer Sicht mit dem Wohnen vertraglich sind. Dies umso mehr, als
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zulassig sind und sich in der Umgebung auch nicht stérende
Handwerksbetriebe befinden.

Wir regen daher an, die textlichen Festsetzungen anzupassen und nicht stérende Handwerksbetriebe zumindest fiir
ausnahmsweise zuldssig zu erkldren.

Ansonsten sind auch sog. Laden-Handwerksbetriebe, wie beispielsweise Kosmetiker, Frieseure, Elektrotechniker,
Augenoptiker, Horgerateakkustiker, Backer etc. generell unzuldssig und kénnen nicht einmal ausahmswiese fir zuldssig
erklaren werden. In der BAUNVO geht der Gesetzgeber im Regelfall bei dem Gebietscharakter eines Allgemeinen
Wohngegbietes sogar davon aus, dass nicht storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig sind. Die gesetzliche
Einschrankung ,nicht storend” deckt sich unsere Erachtens mit dem primaren Planzeil iberwiegend Wohnnutzung.

Durch die ausnahmsweise Zulassung wird unseres Erachtens in ausreichendem MaR sichergestellt, dass der angestrebte
Nutzungsschwerpunkt beibehalten werden kann und somit keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung
entstehen.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.

Vielen Dank.

Im Plangebiet soll verstarkt innerértliches Wohnen realisiert werden.
Der Ausschluss von Nutzungen wie z.B. nicht stérende Handwerksbe-
trieben ist auch der verkehrlichen Situation im Plangebiet geschuldet.
Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.11 Netze BW

Schreiben vom
02.05.2025

Von: Externe Planungsverfahren Netze BW <bauleitplanung@Netze-BW.de>

Gesendet: Freitag, 2. Mai 2025 08:58

An: Ruprecht Neulinger

Cc: Mail

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber &rtliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Friihzeitige Beteiligung - Vorgangs-Nr.: 2025.0531

Bebauungsplan ,,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe-1. Anderung" mit Satzung iiber &rtliche Bauvorschriften nach
Verfahren § 13 a BauGB

Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Ihr Zeichen:

Ihre E-Mail vom: 10.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine
Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen
Abschliefend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Bei Fragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung
Freundliche Griiie,

Christopher Donner, M.Sc.

Portfolio- und Stakeholdermanagement
Leitungsbau Hochspannung

Exteme Planungswverfahren

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstralte 15
TORART Stuttnart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.12a NHF - Gas

Schreiben vom
10.04.2025

MHF Metzgesellschaft Heiloronn-Franken mbH
Postfach 1651 | 74006 Heilbronn

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer Strale 60

70435 Stuttgart

per E-Mail

Bezugnehmend auf:

Bebauungsplan .Christof-, Walheimer- und Wilhelmstrafe-1. .inderung' mit
Satzung Uber értliche Bauvorschriften nach Verfahren § 13 a BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4a Abs. BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre Nachricht vom 10.04.2025.

Die NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH, Tochtergesellschaft der
ZEAG Energie AG, betreibt das Erdgasversorgungsnetz der Gasversorgung
Unterland GmbH, kurz GU. Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf das
Gewerk ,Erdgas der GU", fur andere Gewerke, welche die NHF moglicherweise
in besagtem Gebiet betreibt, bzw. in lhrem Eigentum hat, gilt diese nicht.

Mit diesern Schreiben Obermitteln wir lhnen einen Bestandsplanauszug, aus
welchem hervorgeht, dass sich im nahen Umfeld des geplanten Baufeldes
Erdgasinfrastruktur befindet. Neuobjekt kénnen bei Bedarf an das bestehende
Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Bitte informieren Sie uns auch kinftig, sofern die bestehende
Erdgasinfrastruktur betroffen sein kann.

Wird bei Energieversorgung geprift.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

-

NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH

Plamwark: BP_GAS_GU
Malsta: 11000
Dabum:  10.04.2025
Ersteller.  junghans
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.12b NHF -Strom

Schreiben vom
06.05.2025

Von: Roth Achim <Achim.Roth@n-hf.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Mai 2025 14:40

An: Ruprecht Neulinger; Mail

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung (iber drtliche
Bauvorschriften- Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den v.g. Bebauungsplan auf unsere Stromversorgungsbelange hin durchgesehen und nehmen wie
folgt Stellung:

Die Versorgung des Plangebietes kann bis zu einer Leistung von 200kVA aus dem Niederspannungsnetz
erfolgen. Sollte eine hohere Leistung erforderlich sein, so ist die Errichtung einer kundeneigenen
Transformatorenstation erforderlich.

Wir bitten um Beteiligung an der weiteren Planung.

Freundliche GriRe,

Achim Roth

Projektierung/Baukoordination

= - iy 3
NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH
Weipertstralle 39

74076 Heilbronn

Telefon: 07131 6499-330

Telefax: 07131 6499-391

Mobil: 0173 6745875

E_Mail- arhim rath@n_hf da

Wird bei Energieversorgung gepriift.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

.13 Amprion

Schreiben vom
11.04.2025

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal @amprion.net>

Gesendet: Freitag, 11. April 2025 09:31

An: Ruprecht Neulinger

Ce: Mail

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 210171, Kirchheim am Neckar - Bebauungsplan "Christof-, Walheimer- und
WilhelmstraRe-1. Anderung" mit Satzung (iber értliche Bauvorschriften

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen Grifien
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stralie 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
hitps:/Mww.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.14 DB AG

Schreiben vom
11.04.2025

DB

DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe

www.deutschebahn.com

DB AG = Guischsiralle 6 « 76137 Karlsruhe

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH dbsimm.nl.kar.flaeche @deutschebahn.com
Markelsheimer Strake 60

70435 Stuttgart

Zeichen: TOB-BW-25-204492

11.04.2025
Ihre Zeichen: Herr Neulinger Schreiben vom: 10.04.2025

Bebauungsplan ,,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe-1. Anderung” mit Satzung iiber
ortliche Bauvorschriften nach Verfahren § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG | DB
Station & Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen, libersendet lhnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme zu o. g. Bauvorhaben.

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich
der TOB-Belange keine grundsatzlichen Bedenken.

Auf durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung fiihren kénnen, wird vorsorglich hingewiesen

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Uta Dngital unterschriehen

von Lita Kleinekost

Cornelia Digetal uniterschrieben

von Carnelia Co Lorenz

iV. Co Lorenz cissrsy i.A. Kleinekort o am

Es wird ein Hinweis zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb in den
Textteil aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Schreiben vom
15.04.2025

KLI M A ‘o0 Heuss-Stadt
SCHUTZ Brackenheim

in Brackenheim Griflite Weinbaugemeinde Wiirttembergs

Stadt Brackenheim ¢ Marktplatz 1 * 74336 Brackenheim Team 2.3 - Bauverwaltung
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Ansprechpartner. Kim Siegle
Markelsheimer Stralle 60 Dienstqebaude: Markiplatz 1
70435 Stuttgart Ammer. 108

Unser Zeichen: 621.25/sik/

Telefon: 07135 105-234

E-Mail: kim. siegle@brackenheim.de

Brackenheim, den 15.04.2025

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Christof-, Walheimer- und
WilhelmstraRe 1. Anderung" der Gemeinde Kirchheim am Neckar.

Hier: Friihzeitige Beteiligung als Behorde und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 10. April 2025 haben Sie uns im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zum Planvorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Christof-, Walheimer- und Wilhelmstrafe 1. Anderung" der Gemeinde Kirchheim am
Neckar gebeten.

Von Seiten der Stadt Brackenheim bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Belange der Stadt Brackenheim werden nicht berdhrt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Freundliche Griite
(o' / )
T P PV

Thomas Csaszar
Birgermeister

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Abwégung
1.15 Stadt Bra- Gemeinsam Fiir ' A
ckenheim

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Seite 31 /38




Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.16 Landesamt
fiir Denkmalpflege

Schreiben vom
22.04.2025

<R, Baden-Wiirttemberg
4R Regierungsprasidium
=R Stuttgart

Landesamt fiir Denk malpfle ge

Reg ierumgpeitsid v Stustgast | Postfich 3001 32 | 13712 Exslingena_ N — Dr. Aline Kottmann
Telefon: 0711 904-45303
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH E-Mail: abiei lunpBirps bwlde

Markelsheimer Str. 60
Geschifreichen:  RPSE3-1-255-23/263/2

(bei Antwort bitte angeben)
T0435 Stuttgart
Datum: 22042025

LB, Kirchheim am Neckar, Kirchheim, BPL "Christof-, Walheimer- und Wil-
helmstraflie - 1. Anderung"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Voranfrage zu vorliegendem BPL hat sich die Archdologische Denkmalpflege am 16.01.25 ge-
dulert. Das Gebiet liegt vollumfinglich innerhalb ausgewiesener Denkmalflichen:

Merowingerzeitliches Griiberfeld und Siedlung, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, Listen-Nr. 20.

Die aufgefiihrten Belange werden in den eingereichten Unterlagen bislang nicht beriicksichtigt. Allerdings
haben in der Zwischenzeit Abstimmungen mit dem Vorhabentriager Strenger Holding GmbH stattgefunden.
Da das geplante neue Wohngebiet vollumfinglich innerhalb des o.g. Bodendenkmals liegt, wurden bauvor-
greifende Sondagen vorgeschlagen. Diese sind in der Zwischenzeit realisiert worden und erbrachten auf
dem gesamten tiberplanten Areal archiologische Befundsubstanz (Zeitstellung: Vorgeschichte und Frithes
Mittelalter), w.a. spitmerowingerzeitliche Bestattungen.

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt im 6ffentlichen Interesse. Sollte am vorliegenden Planungsent-
wurf festgehalten werden, wird es infolge baulicher Bodeneingriffe zur Zerstérung des Kulturdenkmals
kommen. In diesem Falle ist der Veranlasser der Zerstdrung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur fachgerechten Un-
tersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im Rahmen einer archiologischen Rettungs-
grabung verpflichtet. Die Rettungsgrabung erfolgt i.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das vom
WVeranlasser auf eigene Kosten beauftragt wird. Fiir die Malnahme gelten die Grabungsrichtlinien des Lan-
des Baden-Wiirttemberg sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachforschungs genehmi-
gung). Der finanzielle und zeitliche Rahmen der Rettungsgrabung ist abhidngig von der Grofe der Untersu-
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

4R Baden-Wiirttemberg
2% Regierungsprasidium
=%, Stuttgart

chungsfliche und der Komplexitit des archiologischen Befundes. Sie kann bis zu mehrere Monate in An-

spruch nehmen.

Zur Herstellung von Planungssicherheit empfehlen wir dem Vorhabentriger den Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprisidium Stuttgart. Darin werden die Rahmenbedingungen und Einzelheiten
zur Durchfithrung der erforderlichen bauvorgreifenden Grabungen festgelegt und die Kostentragung gere-

gelt.

Wir weisen darauf hin, dass archiologische Grabungen bei entsprechender Grolie eine baurechtliche Ge-
nehmigung erforderlich machen kinnen, in der ggf. weitere Genehmigungen (Naturschutz, Immissions-
schutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind. Es obliegt dem Vorhabentriger, vor Beginn der Grabungen alle
erforderlichen Genehmigungen bei den zustindigen Behorden einzuholen und das LAD zu unterrichten,

sobald diese vorliegen.

Fiir eine hinreichend sachgerechte Beriicksichtigung der vorgenannten, in erheblichem Umfang beriihrten
archiiologischen Belange wird um nachrichtliche Ubernahme in den Textteil und Begriindung bzw. Um-
weltbericht gebeten.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege und Stidtebaulichen Denkmalpflege werden hier nicht erkenn-
bar beriihrt.

Mit freundlichen Griilien

gez. Aline Kottmann

Es wird eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung zwischen
Vorhabentrdger und dem Land Baden-Wirttemberg vertreten durch
das Landesamt flr Denkmalpflege geschlossen.

Beschlussvorschlag:

Bericksichtigung

Die archdologischen Belange werden in Textteil, Begriindung und
Planteil aufgenommen. Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB
wird kein Umweltbericht erstellt.

Beschlussvorschlag:

Berlicksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

1.17 Polizeiprasi-

b i)
dium LB- Fiih- £y
rungs- und Ein- Baden-Wiirttemberg
satzstab

FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

Sch rei be nvom PP Ludwigsburg Friedrich-Ebert-Str. 30 71638 Ludwigsburg

Datum

24.04.2025 N'
ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH Durchwahl

Markelsheimer Strate 60 CNP

Aktenzeichen

70435 Stuttgart

WilhelmstraBe - 1. Anderung", Kirchheim a.N.

|hre E-Mail vom 10.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gesichtspunkten der Sicherheit und der Leichtigkeit des

verkehrspolizeilicher Sicht als unproblematisch erachtet

die Fahrbahn der ErschlieRungsstrale fihren.

24.04.2025

Axel Schneliinger

07141 18 5146

7-332-9

3804/2025/as

(Bitte bei Antwort angeben)

seg Beteiligung der Trager offentlicher Belange im B-Planverfahren "Christof-, Walheimer- und

Hier Stellungnahme des Polizeiprasidiums Ludwigsburg zu den Belangen des StraRenverkehrs

der Sachbereich Verkehr beim Fiihrungs- und Einsatzstab des Polizeiprasidiums

Ludwigsburg nimmt hiermit zum oben genannten Bebauungsplan unter den

Verkehrs wie folgt Stellung:

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt tiber das bereits existierende Stralennetz, was aus

wird. Aus dem

Bebauungsplanentwurf geht jedoch nicht hervor, ob an der ErschlieBungsstrafte
,Lindenstrake* Anderungen vorgesehen werden. Dies erscheint dahingehend wichtig, da
die Bebauung gemaR Plan direkt an die Strafengrenze heranreichen darf; die
LindenstraBe weist am siidlichen Fahrbahnrand aktuell jedoch keinen Gehweg auf. Auch
wenn es sich um eine Sackgasse mit iiberschaubarem Verkehrsaufkommen handelt,

sollte aus Verkehrssicherheitsaspekten vermieden werden, dass Hauseingénge direkt auf

Zu Ausfiihrungen LindenstralSe:

Im Bebauungsplan ist lediglich eine 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Die Ausgestaltung dieser Verkehrsflache ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

. 15
Die Flachen fiir die Abfallentsorgung direkt an den Parkplatzzufahrten kénnen sich zudem

- je nach tatsachlicher Ausgestaltung - problematisch auf die Verkehrssicherheit
auswirken. Die wechselseitigen Blickbeziehungen zwischen in die ErschlieBungsstraken
einfahrenden Verkehrsteilnehmern und dem flieenden Verkehr sollten nicht durch
Sichthindernisse wie beispierswe_ise Millbehalter beeintrachtigt werden.

Allgemein sollten in Hinblick auf Grundstiicksausfahrten folgende Sicherheitsaspekte

beachtet werden:

Ausfahrten von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen, Parkplatzen u. 4., sowie deren Umfeld
sollten im_ Interesse der Verkehrssicherheit auch auf privaten Flachen so gestaltet werden,
dass beim unmittelbaren Ausfahren (auch beim rlickwarts Ausparken aus Stellplatzen!)
nach allen Seiten eine méglichst freie und weite Sicht in den &ffentlichen Verkehrsraum
besteht.

So sollten jegliche Mauervorspriinge, Erdaufschiittungen, Bepflanzungen, Briefkésten,
Hinweistafeln, Dekorelemente etc. vermieden werden, welche die Sicht aus dem Fahrzeug
sowohl in den Gehwegbereich als auch in die Fahrbahn wesentlich einschrinken konnten.
Hinsichtlich der Gehwege ist zu bedenken, dass hier auch kleine Kinder mit
Spielfahrzeugen und Rollstuhlfahrer verkehren, die auf Grund ihrer geringen Héhe auch
von niedrigen Sichthindernissen wie Staudenbeeten, Dekorzaunen etc. verdeckt werden

kénnen.

Auch ist hinsichtlich der Sichtweite in den Gehwegbereich zu bedenken, dass die erhdhte
Bewegungsgeschwindigkeit und der léngere Anhalteweg von Inline-Skatern, Kindern auf
Fahrradern, Tretrollern u. 4, eine relativ lange Sichtachse zwischen
ausfahrendem/ausparkendem Fahrzeug und Gehweghbenutzer erfordert, um ein

rechtzeitiges gegenseitiges Erkennen zu erméglichen.

Zu Abfallentsorgung:

Im Bebauungsplan ist lediglich eine Stellflache fir Abfallbehalter fest-
gesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flache ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Nicht Beriicksichtigung

Zu Ausfahrten, Mauervorspriinge etc.

Dies wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.
Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

1.18 Polizeiprasi-
dium LB- Ref. Pra-
vention

Schreiben vom
10.05.2025

2]

Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprésidium Ludwigsburg, Friedrich-Ebert-Str. 30, 71638 Ludwigsbur

Daturn 02.05.2025

ZOLL Architekten Stadtplaner GmbH
Markelsheimer Strasse 60 Name: Markyy Efinchls:
70435 Stuttgart Durchwahl 07141 18-8017

Aktenzeichen

#<& Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe-1. Anderung" mit
Satzung iiber ortliche Bauvorschriften nach Verfahren § 13 a BauGB

Gemeinde Kirchheim am Neckar, Landkreis Ludwigsburg

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4a Abs. BauGB zum
Bebauungsplanvorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und Wilhelmstrafie-1.
Anderung” in Kirchheim am Neckar bestehen aus kriminalpriventiver Sicht zum derzeitigen
Plansungsstand grundsatzlich keine Einwdnde.

Der Sachbereich VVerkehr beim Flihrungs- und Einsatzstab des Polizeiprasidium
Ludwigsburg nimmt unter dem Gesichtspunkt der Sicherheit und der Leichtigkeit im Verkehr
separat Stellung.

Im Hinblick auf das Thema Einbruchschutz méchten wir aber auf folgendes hinweisen:

Die technische Sicherung der Gebdude spielt eine wichtige Rolle. Denn besonders die Zahl
der Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine Sicherheitsgefiihl nachhaltig negativ.
Durch Sicherungstechnik kénnen Einbriiche verhindert werden.

Wenn die Sicherungstechnik wvon Anfang an in der Planung berlicksichtigt wird, ist dies
deutlich giinstiger und effektiver, als im Nachhinein nachzuriisten.

Anregungen werden den Bauherren weitergeleitet.
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,Christof-, Walheimer- und WilhelmstraBe 1. Anderung*

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwégung

2]

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten entsprechend weitergeben:

Polizeiprasidium Ludwigsburg
Referat Pravention, Tel: 07141 — 18 8001
ludwigsburg.pp.praevention lizei.bwl.de
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Bebauungsplan , Christof-, Walheimer- und WilhelmstraRe, 1. Anderung”

Abwagung der Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung

Il. Private

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Abwagung

.1

keine
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