KIRCHHEIM
AM NECKAR

BURGERMEISTERAMT
HAUPTVERWALTUNG

Gemeinde Kirchheim am Neckar, Hauptstrafie 78, 74366 Kirchheim am Neckar

Landratsamt Ludwigsburg
Fachbereich Umwelt
Hindenburgstralie 40
71638 Ludwigsburg

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,,Bachrain II — Hinter den Liissen 3* der
Gemeinde Kirchheim am Neckar

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des oben genannten Bebauungsplanverfahrens stelle ich hiermit
einen Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).

Der Bebauungsplan dient unter anderem der Schaffung von neuem
Wohnraum im Gemeindegebiet, um der weiterhin starken Nachfrage nach
Bauland gerecht zu werden. In Zusammenhang mit der geplanten Mallnahme
wird eine Befreiung von den Bestimmungen des Naturschutzes gemif3 § 67
Abs. 1 BNatSchG erforderlich, da die geplante Nutzung oder Bauweise in
bestimmten Bereichen von Schutzvorschriften des Natur- und
Landschaftsschutzes abweicht.

Das Planungsbiiro Planbar Giithler GmbH wurde von der Gemeinde mit der
Erstellung eines Fachbeitrages zum Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1
BNatSchG beauftragt, um detailliert darzulegen, welche Flachen von der
Befreiung betroffen sind und wie diese ausgeglichen werden sollen. Der
Fachbeitrag ist diesem Antrag beigefiigt.

Fiir die Entscheidung iiber die Befreiung sind gemél § 67 Abs. 1 BNatSchG
die offentlichen Interessen zu priifen, die gegen die naturschutzrechtlichen
Bestimmungen abweichen konnen. Diese 6ffentlichen Interessen, welche die
Befreiung rechtfertigen, méchten wir wie folgt darlegen:

Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum fiir Familien

Der demografische Wandel und die wachsende Zahl von Familien im
Gemeindegebiet erfordern dringend die Bereitstellung von geeignetem
Wohnraum. Mit der geplanten Bebauung sollen insgesamt 76 neue
Wohneinheiten geschaffen werden, die unter anderem fiir Familien gedacht
sind, um den steigenden Bedarf nach Wohnraum zu decken. Die angrenzende
Gemeinschaftsschule sowie das gemeindeeigene Kinderhaus machen das
Gebiet besonders attraktiv fiir junge Familien.
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Durch die direkte Lage an der B27, die unmittelbar durch den Ort verléduft, sowie die sehr gute
Anbindung an den Bahnhof und die Nihe zur Autobahn A81 bietet die Gemeinde zudem hervorragende
Voraussetzungen fiir Berufspendler in Richtung Stuttgart und Heilbronn.

Forderung der sozialen Infrastruktur

Neben dem Wohnraum wird durch das Projekt auch eine Verbesserung der sozialen Infrastruktur
angestrebt, unter anderem durch die zwei geplanten Gemeinschafshofe im Zentrum des Baugebiets.
Dadurch soll das Miteinander gefordert und es sollen Aufenthalts- und Begegnungsrdume geschaffen
werden, die zur Lebensqualitét der kiinftigen Bewohner beitragen und gleichzeitig die Gemeinde als
Wohnort noch attraktiver machen.

Wirtschaftliche Impulse und Infrastruktur

Die Realisierung des Bauvorhabens wird nicht nur dringend bendtigten Wohnraum schaffen, sondern
auch deutliche Impulse fiir die Bauwirtschaft und angrenzende Wirtschaftsbereiche setzen. Insbesondere
lokale Handwerksbetriebe und Dienstleister profitieren von den entstehenden Auftrédgen, was zu einer
spiirbaren Belebung der regionalen Wirtschaft beitrégt.

Nachhaltigkeit und 6kologische Ausgleichsmafinahmen

Trotz der geplanten Eingriffe in naturschutzrechtlich relevante Flachen sind durch das Planungsbiiro
Planbar Giithler GmbH umfangreiche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen, die langfristig zur
Erhaltung und Foérderung von Natur und Biodiversitét beitragen. Die geplanten Mafinahmen konnen dem
Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/ Ausgleichbilanz und dem Griinordnungsplan entnommen
werden. Der Bebauungsplan sieht zudem eine abgestufte Baudichte vor, die sich von der Mitte des
Gebiets zu den Rindern hin verringert, wodurch eine aufgelockerte Bauweise im Ubergang zu den Girten
und Obstbauwiesen im Stiden des Gebiets geschaffen wird. Diese Planung trigt dazu bei, die
6kologischen Werte der angrenzenden Flachen zu bewahren und gleichzeitig die geplante Entwicklung
harmonisch in die Umgebung zu integrieren.

Klimaschutz und nachhaltige Bauweise

Das Bauvorhaben wird unter Berticksichtigung moderner Standards fiir Energieeffizienz und Klimaschutz
umgesetzt. Die Gebdude sollen unter anderem mit Solaranlagen ausgestattet werden, Flachdécher sind zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Das Niederschlagswasser soll entweder direkt auf den Grundstiicken
verwendet oder iiber die vorgesehenen Grében und Rinnen in die Retentionsflachen eingeleitet und dort
gegebenenfalls in den Miihlbach als natiirliche Vorflut abgeleitet werden. Unbebaute Flidchen sind
dauerhaft als begriinte Vegetationsflichen anzulegen, und das Baugebiet wird an das bestehende
Nahwirmenetz angeschlossen, um einen moglichst geringen 6kologischen Fulabdruck zu hinterlassen.
Die ErschlieBungsfliche liegt bei nur ca. 20 %, was eine optimierte Nutzung der Nettobaulandflache
ermoglicht und zur effizienten Flachenausnutzung beitragt.

Wabhl des Geltungsbereiches und Integration in die Umgebung

Der gewihlte Geltungsbereich fiir das Bebauungsplanverfahren wurde bewusst aufgrund des Zuschnitts
und der natiirlichen Gegebenheiten ausgewéhlt. Diese Variante schlieBt das Baugebiet harmonisch ab und
passt sich optimal in die bestehende Umgebung ein. Besonders hervorzuheben ist die Anbindung an die
bereits teilweise fertiggestellte StraBe aus einer vorherigen ErschlieBungsmaBnahme. Durch diese
Anbindung wird die geplante Bebauung sinnvoll in das bestehende Stralennetz integriert und trédgt so zur
nahtlosen Erweiterung der bestehenden Infrastruktur bei. Diese Losung gewihrleistet nicht nur eine
asthetische Einfiigung in das Landschaftsbild, sondern beriicksichtigt auch praktische Aspekte der
ErschlieBung und des Verkehrsflusses, was fiir eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des
Gebietes von zentraler Bedeutung ist.
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Angesichts der dargestellten 6ffentlichen Interessen und der umfassenden Ausgleichsmafinahmen, die im
Fachbeitrag des Planungsbiiros Planbar Giithler GmbH detailliert erldutert werden, bitte ich um eine
wohlwollende Priifung und die Erteilung der Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG. Das geplante Projekt
tragt wesentlich zur Schaffung von Wohnraum, zur Férderung der regionalen Entwicklung und zur
Verbesserung der Lebensqualitét der zukiinftigen Bewohner bei.

Wir stehen Thnen gerne fiir Riickfragen zur Verfiigung.

Mit fre ﬁdlichen Griilen

Uwe Seibold
Biirgermeister

Anlage
Fachbeitrag zum Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG



KIRCHHEIM 6
AM NECKAR

Auftraggeber Auftragnehmer
Gemeinde Kirchheim am Neckar

Hauptstral3e 78
74366 Kirchheim am Neckar

Bebauungsplan ,,Bachrain Il - Hinter den Lussen 3“,
Gemeinde Kirchheim am Neckar

Fachbeitrag zum Antrag auf Befreiung
nach 867 (1) BNatSchG

Bearbeitung
Dipl.-Ing. Landschaftsplanung Kerstin Schlange

verfasst

S & Madias Gt

Geschaftsfuhrung (]

LUdWingurg, 03.04.2025 Planbar Guthler GmbH

Morikestr. 28/3

71636 Ludwigsburg

Tel. 07141-91138-0, Fax -91138-29
E-Mail: info@planbar-guethler.de
Internet: www.planbar-guethler.de



%,

Verzeichnisse

g
Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und AufgabenStellung ..........ueueieiiiiiiiiii e 1
2  BestandshesChreibUNG ... e 2
3 Schutzgegenstand des SChUtZgeDIeteS. ... 4
4  Vorhaben und Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets.........c..ccooiiiiiiiieennn. 5
5 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation.............ccccccceeeeeenn.. 6
6 ZUSAMMENTASSUND . ..uuuuiiiiiiiiiiitiie i 7
A 1 =T = U TP TP PP PP PPPPPPPPRPPP 8
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1:  Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans .............ccc..ooooo. 1
Abbildung 2:  Lage des Bebauungsplans ,Bahrain Il — Hinter den Lussen 3 der Gemeinde

Kirchheim am Neckar im Verhaltnis zum Landschaftsschutzgebiet ............... 2
Abbildung 3:  Obstbaume auf dem Flurstlick Nr. 2188 ...........ccooviiiiiiiiiiiieerieeeieee e, 3
Abbildung 4:  Obstbaume auf dem Flurstlick Nr. 2189. .........ccooiiiiiiiiiiiii e 3
Abbildung 5:  Angrenzende Flachen nach Siden und Westen.........cccoovvvvvviieiiiiiinieeneeecenns 4

Abbildung 6:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Bachrain Il -Hinter den Liissen 3" der
Gemeinde Kirchheim am NecCKar..............ceiiiiiiiiiiicii e 6




%,

planbar
giithler

Anlass und Aufgabenstellung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kirchheim am Neckar plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bachrain Il -
Hinter den Lussen 3“. Das Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde
Kirchheim a.N. (vgl. Abbildung 1 und 2) und umfasst ca. 2,3 ha.
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Abbildung 1:  Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (rote Linie),Geobasisdaten ©
Landesamt fuir Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wrttemberg (www.Igl-
bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und Bundesamt fur Kartographie und Geodasie
(www.bkg.bund.de), Topographische Karte 1: 25.000, unmaf3stablich.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Alter Neckarbogen bei Kirchheim am Neckar, Hofen und Ho-
henstein mit angrenzenden Gebieten® (Schutzgebiets-Nr.: 1.18.101) wird im Bereich der Flur-
stucke Nr. 2188 und 2189 im Siden des Geltungsbereichs tberplant (vgl. Abbildung 3). Die
Verordnung des Landschaftsschutzgebiets steht der Ausweisung von Bauflachen in diesem
Bereich entgegen.
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Abbildung 2:  Lage des Bebauungsplans ,Bahrain Il — Hinter den Liissen 3“ der Gemeinde Kirch-
heim am Neckar (rot gestrichelte Linie) im Verhaltnis zum Landschaftsschutzgebiet
(griine Flache)

Nach § 67 Abs. 1 BNatSchG kann ein Antrag auf Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus
Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses notwendig ist oder die Durchfiihrung der
Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde und die Abweichung
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist. Wird dem Antrag auf
Befreiung statt gegeben ist der Verursacher nach § 15 Abs. 1-6 BNatSchG verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen).

Die Gemeinde Kirchheim am Neckar hat die Planbar Guthler GmbH mit der Erstellung des
Fachbeitrags zum Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG beauftragt.

2 Bestandsbeschreibung

Betroffen sind die Flurstiicke Nr. 2188 und 2189. Beide Flurstiicke sind durch einen Zaun ge-
trennt, der das 0stliche Flurstiick Nr. 2188 weitestgehend umgibt. Das Flurstiick Nr. 2188 be-
herbergt 16 Obstb&dume mit durchmischter Alters- und Artzusammensetzung (vgl. Abbildung
3). Nachpflanzungen erfolgen als Niederstammkultur. Auf dem Flurstiick Nr. 2189 stehen 6
alte Kirschbaume (vgl. Abbildung 4). Bei fast allen Baumen auf beiden Grundstiicken handelt
es sich um Niederstamme (Kronenansatz bei ca. 80 cm). Nur wenige Baume haben einen
Kronenansatz von genau bzw. tber 1,40 m. Der Baumbestand ist daher nicht als gesetzlich
geschutzter Obstbaumbestand nach §33a NatSchG einzustufen.

Beide Flachen werden regelmafig gemaht und weisen typische Arten der Fettwiesen wie Ge-
wohnlicher Glatthafer (Ahrrenatherum elatius), Vielbltiger Lolch (Lolium multiflorum), Wiesen-
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Bestandsbeschreibung

Storchschnabel (Geranium pratense), Pyrendaen-Stochschnabel (Geranium pyrenaicum), Ar-
tengruppe Wiesen-Labkraut (Galium mollugo agg.), Gundermann (Glechoma hederacea), Ge-
meine Schafgarbe (Achillea millefolium), Zaun-Wicke (Vicia sepium), Léwenzahn (Taraxacum
sectio ruderalia), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Weil3-Klee (Trifolium repens) auf. Vermutlich auf Grund
von Mulchmahd ist das Artensprektrum eingeschrankt. Auf Flurstiick Nr. 2189 ist die Wiese
zudem stark mit Efeu durchsetzt.

Abbildung 3:  Obstbdume auf dem Flurstlick Nr. 2188, ndrdliche Halfte (links), stidliche Halfte
(rechts).

Im Suden grenzen Obstbaumplantagen, Géarten und teils alte Streuobstbesténde aus Halb-
und Niederstdmmen an. (vgl. Abbildung 5).
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Schutzgegenstand des Schutzgebietes

Abbildung 5:  Angrenzende Flachen nach Siden (linkes Bild) und Westen (rechtes Bild).

Im betroffenen Baumbestand wurden drei Habitatbdume kartiert, von denen zwei zum Zeit-
punkt der Untersuchung besiedelt waren. Auf den Grundstiicken wurden die Arten Kohl- und
Blaumeise, Star sowie (potenziell) der Gartenrotschwanz als Brutvogel der Gilde der Hohlen-
bruter erfasst. Als freibriitende Arten wurden zudem (potentielle) Brutplatze der Arten Amsel,
Buchfink, Dorngrasmiicke, Griunfik und Stiglitz nachgewiesen.

Auf den Wiesenflachen wurde zudem die Mauer- und die Zauneidechse nachgewiesen. Auf
Grund der festgestellten Farbung und Muster der erfassten Mauereidechsen ist davon auszu-
gehen, dass es sich um eine Mischpopulation mit Hybridisierung heimischer und gebietsfrem-
der Linien handelt. Die Habitatqualitat ist als mittel bis gut einzustufen unter Berticksichtigung
der Randlagensituation. Es ist jedoch von einer mittleren Beeintrachtigung der im Gebiet vor-
kommenden Tiere durch die Beschaffenheit des Lebensraums und Stérungen auszugehen.

Fledermausarten sind nicht betroffen.

3 Schutzgegenstand des Schutzgebietes

Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets ,Alter Neckarbogen bei Kirchheim am Neckar,
Hofen und Hohenstein mit angrenzenden Gebieten® ist die Erhaltung und Sicherung des ur-
sprunglichen Charakters der durch die Flussgeschichte der alten Neckarschlaufe gepragten
vielgestaltigen Kulturlandschaft. Diese ehemalige Struktur mitsamt seinem Umlaufberg in sei-
ner dkologisch wertvollen Funktion fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie fir den
gesamten Naturhaushalt gilt es langfristig zu erhalten, zu verbessern oder wiederherzustellen.
Dieses Zeugnis der Landschaftsgeschichte, auch in seiner Eigenschaft fiir die Naherholung,
ist vor stbrenden und beeintrdchtigenden Veranderungen zu bewahren. Der ehemals vom
Neckar durchflossene Talbogen ist vor weiterer Bebauung zu schiitzen. Die landschaftsbild-
pragenden Nutzungsstrukturen sind aufrechtzuerhalten, insbesondere die Erhaltung der his-
torischen Terrassenweinberge mit ihren Natursteinmauern und Natursteintreppen. Die fir das
Schutzgebiet charakteristischen Obstbaumbestande an den Hanglagen sind als landschattlich
und 6kologisch wertvolle Landschaftsbestandteile besonders schutzwirdig. (LANDRATSAMT
LUDWIGSBURG 2003)

Dementsprechend sind dort Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern
oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn dadurch:
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Vorhaben und Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets

1. der Naturhaushalt geschéadigt,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter nachhaltig gestort,

3. das Landschaftsbild nachteilig gedndert oder die natirliche Eigenart der Landschaft auf
andere Weise beeintrachtigt oder

4. der Naturgenuss oder der besondere Erholungswert der Landschaft beeintrachtigt wird.

4 Vorhaben und Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets

Der stadtebauliche Entwurf fiir das Baugebiet sieht im Zentrum eine verdichtete Bebauung mit
drei Mehrfamilienhausern und 21 Reihenhauser vor. Zu den Randbereiche hin sind 20 Einfa-
milienhauser und ein Doppelhaus angeordnet.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebiets sind davon ganz bzw. anteilig vier Grundstuicke fur
Einfamilienhduser bzw. das eine Doppelhaus vorgesehen. Hierdurch ergibt sich eine Staffe-
lung der Baudichte von der Mitte zu den Randern mit einer aufgelockerten Bauweise im Uber-
gang zu den Garten und Obstbaumwiesen im Siden. Die bestehende Strafle wird dabei als
ErschlieBungsstrale fiir die vier Grundstiicke genutzt.

Im Baugebiet sollen so ca. 76 Wohneinheiten entstehen. Bei einer Belegungsdichte von 2,1
Einwohnern je Wohneinheit und der Gebietsflache von 2,3 ha ist eine Bruttowohndichte von
69 Einwohnern je ha mdglich. Die Bruttowohndichte It. dem Regionalplan von mindestens 60
Einwohnern / ha wird damit mehr als erfullt.

Durch den Bebauungsplan werden 1.620 m? des Landschaftsschutzgebiets tberplant. Auf ei-
ner Flache von ca. 1.460 m2 gehen Garten- und Wiesenflachen mit Obstbaumbestand verloren
(vgl. Kapitel 2). Dabei entfallen drei HabitatbAume sowie (potentielle) Brutplatze von flnf frei-
britenden und vier hohlenbriitenden Arten sowie Lebensraum von Mauer- und Zauneidechse.
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MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
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Abbildung 6:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Bachrain Il -Hinter den Lussen 3" der Gemeinde

Kirchheim am Neckar, Bereich des LSGs: gruin gestrichelte Linie, Planstand
31.03.2025 Quelle: VERMESSUNGSBURO JOACHIM SIGMUND (2025).

5 Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Wahrend des Baus sind verbleibende Geholze im direkten Nahbereich der Bauarbeiten durch
geeignete Schutzmaflinahmen, z. B. durch Bauzdune, zu sichern. Geholze drfen fir die
Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

Auf den zukinftig vier Grundstiicken, die das Landschaftsschutzgebiet betreffen, sind mindes-
tens funf Einzelbdume zu pflanzen. Vorgegeben sind standortgerechte, heimische mittel- bis
groR3kronige Baume der Pflanzliste 1 des Bebauungsplans mindestens mit der Pflanzqualitat
Stammumfang 18-20 cm. Alternativ ist die Pflanzung von hochstammigen Obstbdumen zulas-
sig. Die Baume sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes zu pflanzen.
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Zusammenfassung

Der Bebauungsplan macht fur die Flachen zudem Vorgaben

zur insektenschonenden AulRen- und Fassadenbeleuchtung,

zur Vermeidung von Vogelkollisionen und zum Schutz von Kleintieren,
zur Dachbegriinung und zur Begriinung von nicht tberbauten Flachen,
zur Verwendung wasserdurchlassige Belage.

Als Ausgleich fur den Verlust von Obstbaumbestanden werden die Neuanlage von Streuobst-
wiesen auf zwei MaRnahmenflachen zugeordnet:

e Streuobstwiese Flurstiick Nr. 2874 (angrenzend an das LSG)
e Streuobstwiese Flurstiick Nr. 1207 (im LSG gelegen)

Um die 6kologische Funktion fir héhlenbritende Vogelarten wahrend und nach der Umset-
zung der geplanten Baumaf3hahmen zu sichern, ist die Aufhdngung von sechs Nisthohlen fir
die Blaumeise und drei Vogelnisthilfen fir den Star im rAumlich-funktionalem Zusammenhang
notig. Die CEF-Mafnahmen fir die hohlenbebritenden Vogelarten Star und Blaumeise wur-
den bereits umgesetzt. Zudem werden drei Nisthéhlen fur die Kohimeise sowie drei Nischen-
briterhohlen fir den Gartenrotschwanz installiert.

Um die T6tung von Eidechsen zu vermeiden, wird eine vorherige Umsetzung bzw. Umsiedlung
durchgefihrt. Fir die betroffene Zauneidechsenpopulation ist die Anlage neuer Habitatstruk-
turen auf einer Malsnahmenflache von ca. 2.400 m2 notwendig. Die erforderlichen Gestaltungs-
maflinahmen umfassen die Anlage von Versteckmoglichkeiten und Sonnenplatzen durch acht
Totholzhaufen sowie grol3ere Steinhaufen mit Tiefbauarbeiten angelegt werden, in welchen
frostsichere Winterquartiere bestehen. Zudem muissen grabbare Sandstandorte (Erd-/Sand-
linsen) als Eiablageplatz angelegt werden. Randlich der Totholz- und Steinhaufen sind Kraut-
und Staudensaume zu entwickeln und durch extensive Pflege offen zu halten. Auf den Rest-
flachen hat ebenfalls eine extensive Pflege durch Mahd zu erfolgen und wenn erforderlich die
Ansaat einer artenreichen, gebietsheimischen Gras-/ Krautflur. Die CEF-MafRnahmen fir die
Zauneidechse wurden bereits umgesetzt

6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Kirchheim am Neckar plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bachrain Il -
Hinter den LUssen 3“. Im Baugebiet sollen so ca. 76 Wohneinheiten entstehen. Im Zentrum ist
eine verdichtete Bebauung mit drei Mehrfamilienhdusern und 21 Reihenhauser vorgesehen.
Zu den Randbereiche hin sind Einfamilienhduser und ein Doppelhaus angeordnet. Hierdurch
ergibt sich eine Staffelung der Baudichte von der Mitte zu den Randern mit einer aufgelocker-
ten Bauweise.

Durch den Bebauungsplan werden 1.620 m2 des Landschaftsschutzgebiets ,Alter Neckarbo-
gen bei Kirchheim am Neckar, Hofen und Hohenstein mit angrenzenden Gebieten® (Schutz-
gebiets-Nr.: 1.18.101) Uberplant. Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets ist die Erhaltung
und Sicherung des urspriinglichen Charakters der durch die Flussgeschichte der alten Neckar-
schlaufe gepréagten vielgestaltigen Kulturlandschaft. Dementsprechend sind dort Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen.

Auf einer Flache von ca. 1.460 m2 gehen Garten- und Wiesenflachen mit Obstbaumbestand
verloren. Der Baumbestand ist Giberwiegend nieder- bis mittelstammig und daher nicht als ge-
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setzlich geschitzter Obstbaumbestand nach 833a NatSchG einzustufen. Es entfallen drei Ha-
bitatbdume sowie (potentielle) Brutplatze von funf freibritenden und vier héhlenbritenden Ar-
ten sowie Lebensraum von Mauer- und Zauneidechse.

Im Bereich des Landschaftsschutzgebiets setzt der Bebauungsplan folgende MalRnahmen
fest:

e Pflanzung von Einzelb&umen
insektenschonenden AuR3en- und Fassadenbeleuchtung,
Mafinahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen und zum Schutz von Kleintieren,
Dachbegriinung und Begriinung von nicht tiberbauten Flachen,
Verwendung wasserdurchlassige Belage.

Als Ausgleich fur den Verlust von Obstbaumbestanden werden die Neuanlage von Streuobst-
wiesen auf zwei MalRnahmenflachen zugeordnet:

e Streuobstwiese Flurstiick Nr. 2874 (angrenzend an das LSG)
e Streuobstwiese Flurstiick Nr. 1207 (im LSG gelegen)

Zudem werden fir die betroffenen hohlenbriitenden Arten Nisthdhlen installiert sowie Ersatz-
lebensraume flr die Zauneidechse geschaffen.
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