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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BaulNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze
0,4 Grundfladchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze ($ 19 BaulNVO)

FHmax Maximale Firsthohe

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BaulNVO)

0 offene BRauweise

a abweichende Bauweise

E nur Einzelhduser zulédssig
D nur Doppelhduser zuldssig
H nur Hausgruppen zuladssig

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksfl&dche

A

Baugrenze

T

— Nicht tberbaubare Grundsticksflache

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung Satteldach

Neigung Pultdach, Pfeilspitze = Hochpunkt

| |

Grenze an die Angebaut werden muss

Stellpldtze und Garagen (S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen
Carport

Gemeinschaftliche Stellpldtze mit Zuordnung

A EHH

Stellplatze

r—""

)

Zufahrt Tiefgarage

Ll—"_1

Nebenanlagen

%

Verkehrsfldachen (S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Wohnweg

l;l Verkehrsflache mit Richtlinien Parkplatz

Fldchen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

(S 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

<:> Millsammelstelle

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflidche mit Zweckbestimmung Begleitgriin

() Offentliche Griunfldche mit der Zweckbestimmung Retention

Geh- und Leitungsrechte (§$ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

::EE: Gehrecht z.G. der Anlieger
Ea¥aN Leitungsrecht fir Oberflachenwasser
Lz Rz 202z

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

G 0o
o
e

o

o Pflanzgebot zur Gebietseingrinung

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BaulNVO)

20500 Erdgeschossfubfbodenhdhe in Meter itiber Normalnull

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

10°-22° zulédssige Dachneigung

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung

KKK Abgrenzung unterschiedlicher Bezungshohen

Sonstige Planzeichen

-390 Hbhenlinie mit Meterangabe iiber N.N.
~wmn__—-  StralBenachse mit geplanter StraRBenhdhe Utber N.N.

geplante Grundsticksgrenze

Erkldarung Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung Zghl der Vollgeschosse
Ziff. ”-1 Zlff. ”.2.4

max.Grundfldche
Ziff. 11.2.1

Bauweise Dachform
Ziff. 1.3 Ziff. 1I1.1.1
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Gemeinde Kirchheim am Neckar

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Bachrain ll, Hinter den Lussen 3“
-ENTWUREF-

Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

Stand 31.03.2025 / 10.04.2025

Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 10.12.2020
2 Bekanntmachung der Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB am 17.12.2020
3. Zustimmung zum Vorentwurf am 14.12.2023
4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom  29.01.2024 bis 29.02.2024
5. g;,lgzilgg; Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 vom 20.01.2024 bis 29.02.2024
6 Abwagung der friihzeitigen Beteiligung am 20.03.2025
7. Zustimmung zum Entwurf am 10.04.2025
8 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom bis
9 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom bis
10.  Abwagung und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3)
11. BauGB am

Gefertigt:
Plochingen, den xx.xX.XXxx

vermassungsbiro

joachim sigmund Tel.: 07153/8396-0
Fax.. 07153/8396-30

Am Markt 11, 73207 Plochingen mail: info@vbsigmund.de

Joachim Sigmund

Ausfertigungsvermerk:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemalR §§ 1-10 aufgestellt und vom

Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die ordnungsgemafie Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Kirchheim am Neckar, den

Uwe Seibold
Blrgermeister




