Satzung
zur 1. Anderung der Satzung iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Ortskern ITI“

Aufgrund von § 142 Abs. 1, 3 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gesinderten Fas-
sung hat der Gemeinderat der Gemeinde Kirchheim am Neckar am 21.02.2019 folgende

SATZUNG

zur 1. Anderung der Satzung iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Ortskern 111 beschlossen:

§1

Erweiterung des Sanierungsgebietes

Die vom Gemeinderat am 21.06.2012 beschlossene und am 05.07.2012 in Kraft getretene Satzung
tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern III“ wird um folgende Grundstiicke
erweitert:

Bahnhofstrafie, Flst. 599/3 und Flst. 599/4 (Teilfléiche);
Hohensteiner Strafie, Flst. 2888

Die genaue Abgrenzung der Erweiterungsflichen ergibt sich aus dem Lageplan der KE vom
28.01.2019. Dieser ist Bestandteil der Satzung und kann von jedermann bei der Gemeindeverwaltung
wihrend der Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntmachung der Satzung wird zur Ubersicht
eine Verkleinerung des Lageplanes hinzugefiigt.

§2

Verfahren

Samtliche Rechtswirkungen der bestehenden Sanierungssatzung gelten auch fiir die in § 1 bezeichnete
Grundstiicke. Insbesondere wird die SanierungsmafBnahme im vereinfachten Verfahren unter Aus-
schluss der besonderen sanierungsrechtlichen Bestimmungen gem. §§ 152 — 156a BauGB durchge-
fiihrt.

Die Genehmigungspflicht nach §§ 144 und 145 BauGB findet Anwendung.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

§4

Durchfiihrungszeitraum

Die stddtebauliche ErneuerungsmafBinahme soll bis zum 30.04.2024 abgeschlossen sein.
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Anlage
Lageplan zur 1. Anderung des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,,Ortskern I1I“ vom 28.01.2019

Auf die §§ 144 und 145 BauGB und die Vorschriften iiber die Heilung von Verfahrens- und
Formfehlern ist hinzuweisen.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften der §§ 144 ,145 BauGB wird ausdriicklich hingewiesen:

§ 144 BauGB
Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge

(1) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. diein § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MafBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis {iber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit von mehr
als einem Jahr eingegangen oder verldngert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschiftliche VerduBerung eines Grundstiicks und die Bestellung und Verdufe-
rung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung
eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im
Zusammenhang steht;



3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder
2 genannten Rechtsgeschifte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt
worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsge-
schift als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
5. die Teilung eines Grundstiicks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Fille die Genehmigung fiir das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bediirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgénge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstriger fiir das Treu-
handvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorginge nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der gesetzlichen
Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, von denen die Ge-
meinde nach Mafigabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiih-
rung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hitte begonnen werden diirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

4. Rechtsvorgénge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der Landesverteidigung
dienen;

5. der rechtsgeschéftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezogenen
Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

§ 145 BauGB
Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an
ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugeneh-
migungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Im Falle des Satzes 2 ist iiber die Ge-
nehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehorde
zu entscheiden; § 22 Abs. 5 Satz 3 bis 6 ist mit der MaBgabe entsprechend anzuwenden, dass die Ge-
nehmigungsfrist hdchstens um zwei Monate verlédngert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben,
der Rechtsvorgang einschlielich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmdoglich machen oder wesentlich erschweren oder den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, dass
die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

1. in den Fillen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschddigung fiir die durch das Vorhaben herbei-
gefiihrten Werterhdhungen sowie fiir werterhdhende Anderungen, die auf Grund der mit
dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;
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